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PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE 1’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE
AUTORISEE « LES JAKDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 4/04/2024 a 10h30

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632 du 01
juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral n°2013-
[1-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Bureau de 'AFUA - 555 allée de 'Outarde — 34410 SERIGNAN

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur les
convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents :
Mme ALBERT/SERRANO

M. FABRE, M. SERRANO, M. CAMATS, M. LAISSAC, BOURREL, FABRIGOULLE

Pouvoirs : M. VIDAL a M. FABRE, M. COULOMB a M. LAISSAC, Mme COUDER a M. FABRE
Absent(s) excusé(s) : Mme MARTIAL, M. FAURE

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de I'AFUA.

Plus de la moitié des membres du conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement délibérer
conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 5 points a I'ordre du jour :

7) Nouveau prévisionnel avec la Caisse d’Epargne - Crédit de restructuration

8) Devis de la société AZIZ CHKAF SAS - Lot 92 et ZN 84

9) Prochaine Assemblée Générale pour la dissolution de 'AFUA

10) Devis de la société HORTUS AVOCATS - Dossiers ALMUZARA, POUS, VINAS et BONATO
11) Convention avec la société BST CONSULTANT pour assistance Financiere et Budgétaire

ORDRE DU JOUR

1) Validation du procés-verbal du conseil du 2/02/2024

Monsieur le Président rappelle aux membres du conseil que le procés-verbal du Conseil du 2/02/2024 était
joint a la convocation et propose de le valider dans la mesure ot il n'y a pas de remarque particuliere.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce proces-verbal.

2) Devis CGCB - 2 devis divers dossiers contentieux (Dossiers AGUILAR et Atelier d’architecture FRAISSE

Monsieur le Président présente au conseil les devis du cabinet CGCB Avocats et Associés, a savoir :

Devis n°20241503GC du 15/03/2024
Dossier : AFUA ¢/ Jocelyne AGUILAR
Total HT : 300€




Devis n°202400856PAA du 11/03/2024

Dossier : AFUA c/ SARL Atelier d’architecture Alain Fralsse
Total HT : 750€

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ces devis présentés par le cabinet CGCB Avocats et Associés.

3) Compléments de piéces au Budget Primitif 2024 : Note de synthése et piéces annexes

Monsieur le Président informe le conseil qu'une délibération doit étre prise pour valider le complément de
piéces au Budget Primitif 2024, & savoir la note de synthése ainsi que les piéces annexes.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ces documents présentés par le Président.

4) Compte de gestion 2023

Monsieur le PRESIDENT présente le compte de gestion 2023.

Le compte de gestion pour I'année 2023 est conforme au compte administratif 2023. Les résultats de
cléture sont les suivants :

Fonctionnement: 11 873 873,58 €

Investissement: - 10 743 770,68 €

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
'unanimité d’adopter le compte de gestion dressé pour 'exercice 2023 par le Trésorier de 'AFUA, visé et
certifié conforme par I'ordonnateur, qui n’appelle ni observation, ni réserve de sa part.

5) Compte Administratif 2023

Conformément au CGCT qui dispose que « Dans les séances ot le compte administratif est débattu, le
conseil syndical élit son président », le Conseil syndical élit en son sein M. SERRANO pour présider la
séance durant I'examen de cette question.

Monsieur SERRANO présente le compte administratif 2023 de ’AFUA rigoureusement conforme au compte
de gestion du trésorier.

Il précise que la section de fonctionnement présente des recettes des cessions des terrains pour un
montant de 18 085 708,65 € HT.

Les participations 2023 se sont élevées a 30 996,65 €.

Ajoutées aux autres recettes de fonctionnement le total des recettes de Pexercice s’éléve a 18 135 23 8,92
€.

Sur ce méme exercice 2023 les charges s’élévent a 6 259 665,34 € dont notamment des charges a
caractere général pour 232 270,16€, des charges de personnel pour 40 697,14 € et des opérations d’ordre
pour un montant 5 848 707,05 € qui se décomposent en valeurs comptables des immobilisations cédés
pour 5 719 215,05 € et en dotations aux amortissements pour 129 492,00 €.

Le résultat de la section de fonctionnement en 2023 est donc de 11 875 573,58 €

En investissement il a été réalisé sur I’exercice 2023 des études pour 434 270,16 €, des travaux pour 1
507 479,73 € et des acquisitions de terrains pour un montant de 2 307 121,33 €. Sur I’exercice 2023

I’ AFUA a remboursé ses emprunts pour un montant de capital de 1 266 500,00 €.

Les dépenses réelles de I’exercice se sont donc élevées & 5 515 371,22 €

II faut ajouter aux dépenses de I’exercice le déficit reporté de I’exercice 2022 de 16 462 052,37 €.

Ces montant de dépenses sont financés en partie par I’autofinancement 2023 de la section de
fonctionnement pour 5 848 707,05 € ainsi que par I’exceédent de fonctionnement capitalisé de 2022 de 5
230 787,73 € et des annulations de mandats pour 142 158,13 €.

Le montant total des recettes d’investissement est donc de 11 233 652,91€.

Dans ces conditions les sections de fonctionnement et d’investissement enregistrent donc les résultats
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suivants :

Résultats de I'année :
e Fonctionnement: 11875 573,58 €
e Investissement: 5718281,69 €

Résultats reportés:
e Fonctionnement: 0€
e Investissement: -16 462 052,37 €

Résultats de cloture :
e Fonctionnement:11875573,58 €
e Investissement:-10 743 770,68 €

Résultats de cloture: 1131802,90 €

Monsieur le PRESIDENT quitte la séance.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur SERRANO et aprés en avoir délibéré, décide a I’unanimité
d’adopter le compte administratif 2023 dont les résultats sont présentés ci-dessus et d’autoriser
M. SERRANO a signer tout document relatif a cette affaire.

6) Affectation de résultats

Monsieur le Président présente au Conseil syndical les résultats de cloture du compte administratif de
’AFUA pour I'exercice 2023 arrétés comme suit :

Section de fonctionnement :

Résultat de: 11 875 573,58 €

Section d’investissement :

Solde d’exécution de : - 10 743 770,68 €

Monsieur le Président indique que, le résultat de fonctionnement pour un montant de 11 875 573,58 €
sera affecté en section d’investissement au compte « 1068-réserves, excédent de fonctionnement ».

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, constate les
résultats de l'exercice 2023 tels que présentés par Monsieur le Président, et autorise I'affectation du
résultat de fonctionnement au compte « 1068-Réserves, excédent de fonctionnement » pour un montant de
11875573,58 €.

7) Nouveau prévisionnel avec la Caisse d'Epargne - Crédit de restructuration

Monsieur le Président rappelle au conseil qu'une délibération concernant le principe de remboursement du
contrat de prét avec la Caisse d’Epargne a été prise en date du 26/10/2024.

Celle-ci prévoyait de fixer les pourcentages de remboursement suivant les ventes de cette fagon :
40% de 02 1.000.000€ so0it 400.000 €

50% de 1.000.000 a 2.000.000€ soit 500.000€

60% de 2.000.000 a 3.000.000€ soit 600.000€

70% de 3.000.000 a 4.000.000€ soit 700.000€

solde de 4.000.000 a 4.816.295€ soit 550.000 euros



La Caisse d’Epargne propose que la garahtie du crédit soit prise sous forme de promesse d’affectation hypo-

thécaire de la fagon suivante :

e 40% de 0a1.000.000€ soit 400.000 €

e 50% de 1.000.000 a 2.000.000€ soit 500.000€ (Prévision 2nd semestre 2024)

° 60% de 2.000.000 a 3.000.000€ soit 600.000€ (Prévision 2nd semestre 2024)

® 85% de 3.000.000 a 3.500.00€ soit 391.000€ (Prévision 2nd semestre 2024) (

° 100% de 3.500.000€ a 3.800.000<€ soit 310.000€ (Prévision 1er semestre 2025)

° solde a compter de 3.800.000€ soit 722.534.96 euros ((Prévision 1¢r semestre 202 5)

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
'unanimité d’autoriser la souscription de ce crédit de restructuration reprenant les crédits CELR échus et
d’autoriser le Président a signer tout document relatif a cette affaire.

8) Devis de la société AZIZ CHKAF SAS - Lot 92 et ZN 84
Monsieur le Président présente au conseil les devis de la société AZIZ CHKAF SAS, A savoir :

e Devisn°20224525 du 15/05/2023
Dossier : Habillage mur technique séquence 4 parcelle ZN 84
Total HT : 255€

e Devisn®20224526 du 15/05/2023
Dossier : Habillage mur technique séquence 8b/9 parcelle lot 92
Total HT : 325€

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
'unanimité de valider ces devis présentés par la société AZIZ CHKAF SAS.

9) Prochaine Assemblée Générale pour la dissolution de 'AFUA
Monsieur le Président informe le conseil syndical que ce point sera discuté lors du prochain conseil
syndical.

10) Devis de la société HORTUS AVOCATS - Dossiers ALMUZARA, POUS, VINAS et BONATO
Monsieur le Président présente au conseil les devis de la société HORTUS AVOCATS, a savoir :

Devis n°231491 du 25/03/2024
Dossier : AFUA ¢/ Expropriation ALMUZARA
Total HT : 500€

Devis n°231635 du 25/03/2024
Dossier : AFUA c/ Expropriation BONATO
Total HT : 500€

Devis n°231640 du 25/03/2024
Dossier : AFUA ¢/ Expropriation POUS
Total HT : 500€

Devis n°231636 du 25/03/2024
Dossier : AFUA ¢/ Expropriation VINAS ZN1
Total HT : 500€




Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur ie Président-et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ces devis présentés par la société HORTUS AVOCATS.
11) Convention avec la société BST CONSULTANT pour assistance Financiére et Budgétaire

Monsieur le Président présente au Conseil Syndical la convention a passer entre 'AFUA et la S.A.S. BST
CONSULTANT, a savoir: '

OBJET : Assistance financiére et budgétaire pour la mission de conduite d’opération pour la réalisation de
I’AFUA Les Jardins de Sérignan.

Montant de I'offre : 2 000€ HT mensuel soit 16 000€ HT du 1er janvier 2024 au 31 ao(t 2024

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apreés en avoir délibéré, décide a

I'unanimité de valider cette convention a passer entre la société BST Consultant et 'AFUA.

12) Questions diverses
Pas de questions diverses

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces-verbal sur 5 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance estlevée a 12h4
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