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" Les jardins de Sérignan

PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE
AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 19/12 /2023 a 10h30

Le Conseil des Syndics de I’Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie parle Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance n°2004-632 du 01 juillet
2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral n°2013-II-
45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Bureau de ’AFUA - 555 allée de ’Outarde — 34410 SERIGNAN

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur 'ordre du jour figurant sur les
convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera également
annexée a ce proces-verbal.

Sont présents :
Mme ALBERT/SERRANO

M. FABRE, M. NAVAEZ, M. SERRANO, M. COULOMB, M. CAMATS, M. LAISSAC
Pouvoirs : M. BOURREL a M. FABRE, M. FAURE a M. FABRE

Absent(s) excusé(s) : Mme MARTIAL, Mme COUDER, M. FABRIGOULLE, M. VIDAL
Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA.
Monsieur le Président demande a rajouter 2 points a I'ordre du jour :

8) Devis CGCB Avocats et Associés du 15/12/2023 - Accompagnement de '’AFUA jusqu’au 3 aout 2024 o
9) Devis RENE VAQUER CONSEIL n°23-0069 - Mission de conseil et d’assistance a Maitrise d’ouvrage

Plus de la moitié des membres du conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement délibérer
conformément aux statuts.
ORDRE DU JOUR

1) Validation des procés-verbaux des conseils du 13/10/2023 et 26/10/23

Monsieur le Président informe les membres du conseil que les procés-verbaux des Conseils du 13/10/2023
et du 26/10/23 sont joints a la convocation et propose de les valider dans la mesure ot il n’y a pas de
remarque particuliére.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, valide a I'unanimité
ces proces-verbaux.

2) Devis CGCB n°® 202305002HW et 20231122

Monsieur le Président présente au conseil les devis du cabinet CGCB Avocats et Associés, a savoir :

e Devisn®202305002HW du 9/11/2023
Dossier : AFUA ¢/ Mme ZAIDIN (TA 2202225-5 + CAAT 2301926)
Total HT : 2 400€
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e Devisn°20231122 du 23/11/2023
Dossier : AFUA ¢/ BONATO (arrété de cessibilité RS — Référé TA 2303222
Total HT : 1 000€ : :

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ces devis présentés par le cabinet CGCB Avocats et Associés.

3) Division d’un terrain d’'un propriétaire en séquence 8 - MARCO Robert
Monsieur le Président présente au Conseil la demandes de division de :
- Monsieur MARCO Robert, propriétaire de la parcelle cadastrée ZP 88 de 1 157m2. Il souhaite diviser
sa parcelle - cession entre parents (Courrier ci-joint).

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider cette division dans la mesure ou elle a bien été prise en compte dans le plan de la séquence 8 et est
conforme aux régles de 'AFUA qui autorisent la cession entre parents.

4) Prime P.P.V. secrétaire
Monsieur le Président informe le conseil de la prime P.P.V. qu’il est proposé d’accorder a la secrétaire :

« La prime de partage de la valeur remplace la prime exceptionnelle de pouvoir d’achat dite prime Macron. La
loi pour la protection du pouvoir d'achat a été publiée au journal officiel. Elle concerne tous les salariés liés par un
contrat de travail. Cette prime (d’un montant maximum de 3000€) est exonérée de charges pour les entreprises et

défiscalisée pour les salariés. Le versement de la prime peut étre uniforme ou modulé en fonction :

e De la rémunération

e De la classification

e Du temps de travail prévu au contrat (tps partiel ou tps complet)
e De la durée de présence effective au cours de I'année 2021

e De l'ancienneté (nouveauté a compter de 2022). »

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider le versement d’'une prime a la secrétaire de I'’AFUA.

5) Délibération relative a I’ouverture par anticipation des crédits budgétaires pour la section
d’investissement 2024

M. le Président rappelle les dispositions extraites de l'article L1612-1 du code général des collectivités
territoriales qui stipule : « Dans le cas otl le budget d'une collectivité territoriale n'a pas été adopté avant le 1er
Janvier de l'exercice auquel il s'applique, I'exécutif de la collectivité territoriale est en droit, jusqu'a l'adoption de
ce budget, de mettre en recouvrement les recettes et d'engager, de liquider et de mandater les dépenses de la
section de fonctionnement dans la limite de celles inscrites au budget de l'année précédente.

Il est en droit de mandater les dépenses afférentes au remboursement en capital des annuités de la dette venant
a échéance avant le vote du budget.

En outre, jusqu'a l'adoption du budget ou jusqu'au 31 mars, en l'absence d'adoption du budget avant cette date,
'exécutif de la collectivité territoriale peut, sur autorisation de I'organe délibérant, engager, liquider et mandater
les dépenses d'investissement, dans la limite du quart des crédits ouverts au budget de l'exercice précédent, non
compris les crédits afférents au remboursement de la dette.

L'autorisation mentionnée a l'alinéa ci-dessus précise le montant et l'affectation des crédits.
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Les crédits correspondants, visés aux alinéas ci-dessus, sont inscrits au budget lors de son adoption. Le comptable
est en droit de payer les mandats et recouvrer les titres de recettes émis dans les conditions ci-dessus ».
Conformément aux textes applicables, il est proposé au Conseil Syndical de procéder a 'ouverture des crédits
des dépenses d'investissement, afin de pouvoir engager, liquider et mandater les dépenses d’'investissement
selon le détail ci-dessous :

Imputations Libellé Prévisions 2023 n“:::(?:un; Affectation des
budgétaires hors RAR 2022 1 crédits ouverts
autorisé

Chapitre 20

Article 203 Frais d’études, de recherche et de développement et frais d’insertion 1170 453,00 292 613,25 292 613,25

Chapitre 21

Article 2111 terrains nus 3550 000,00 887 500,00 887 500,00

Chapitre 23

Article 231 Immo. Corporelles en cours 3054 547,00 763 636,75 763 636,75
TOTAL 7 775 000,00 1943 750,00 1943 750,00

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider I'ouverture par anticipation des crédits budgétaires pour la section d'investissement 2024.

6) Courrier Me FRANCIN sur procédure L.S. en cours
Monsieur le Président présente au conseil le courrier de 'avocat fiscaliste, Me FRANCIN, qui assiste 'AFUA
dans le cadre du contentieux fiscal en cours.

Ce dernier a rédigé un courrier a 'attention de la Direction Générale des Finances Publiques afin de
demander un sursis de paiement.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider ce courrier et d’autoriser Maitre FRANCIN a le transmettre a qui de droit.

7) Devis MICKA TP n® 2929 séquence 12
Monsieur le Président présente au conseil le devis de la société MICKA TP a savoir :

e Devisn®2929 du 1/12/2023
Chantier AFUA séquence 12
Objet : TS évacuation caravane + encombrants
Prix HT : 3 800€

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider ce devis présenté par la société MICKA TP.

8) Devis CGCB Avocats et Associés du 15/12/2023 - Accompagnement de ’AFUA jusqu’au 3 aout 2024
Monsieur le Président informe le conseil que le marché « Mission de conduite d’opération pour la réalisation
de I'AFUA Les Jardins de Sérignan » est arrivé a terme depuis fin 2023.
Etant donné que le Traité de Concession par lequel la Commune de Sérignan a confié a ’AFUA
I'aménagement du secteur des Jardins de Sérignan a été prolongé jusqu’au 3 aott 2024, il convient de valider
le devis présenté par le cabinet CGCB, a savoir :

- Devis pour 'accompagnement de 'AFUA jusqu’au 3/08/2024 - Mission d’assistance maitrise

d’ouvrage a caractere juridique du 1er janvier au 3 aoflit 2024.

- Montant HT : 20 000€
Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider le devis présenté par le cabinet CGCB et Associés.
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9) Devis RENE VAQUER CONSEIL n°23-0069 - Mission de conseil et d’assistance a Maitrise d’ouvrage
Monsieur le Président informe le conseil que le marché « Mission de conduite d’opération pour la réalisation
de I'AFUA Les Jardins de Sérignan » est arrivé a terme depuis fin 2023.
Etant donné que le Traité de Concession par lequel la Commune de Sérignan a confié a 'AFUA
I'aménagement du secteur des Jardins de Sérignan a été prolongé jusqu’au 3 ao(it 2024, il convient de valider
le devis présenté par le RENE VAQUER CONSEIL, a savoir :

- Devisn®23-0069 du 15/12/2023

- Objet : Mission de conseils et d’assistance a maitrise d’ouvrage pour la réalisation de 'AFUA « Les

Jardins de Sérignan » du 1/01/2024 au 1/08/2024

- Montant HT : 19 000€
Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider le devis présenté par RENE VAQUER CONSEIL.

10) Questions diverses ,
- Mail M. HAFFIZ concernant les clétures des propriétaires en séquence 3 non terminées.

Réponse du conseil : Une relance sera faite aux propriétaires. A noter que les cautions ne sont pas rendues
dans le cas oli le propriétaire n’a pas réalisé sa cléture ou si celle-ci n’est pas conforme au CPAP.




