PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE
AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 26/10/2023 2 10h00

Le Conseil des Syndics de I’Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance n°2004-632 du 01
juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral n°2013-
[1-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Bureau de 'AFUA - 555 allée de I'Outarde - 34410 SERIGNAN

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur 'ordre du jour figurant sur les
convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents :
Mme ALBERT/SERRANO

M. FABRE, M. NAVAEZ, M. SERRANO, M. COULOMB

Pouvoirs : M. CAMATS a M. FABRE, M. VIDAL a M. FABRE

Absent(s) excusé(s): Mme MARTIAL, Mme COUDER, M. BOURREL, M. FAURE, M. FABRIGOULLE, M.
LAISSAC,

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de I'AFUA.

Plus de la moitié des membres du conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement délibérer
conformément aux statuts.

AULT

Monsieur le Président demande a rajouter 3 points a I'ordre du jour : PREFECTURE b% L EE
6) Devis CGCB n°® 202311 du 17/10/23 B
7) Devis SECHE ASSAINISSEMENT 34 n° 2311 0150 2 6 DEC. 2023
8) Contrat de prét avec la Caisse d’Epargne - Principe de remboursement ~ D.RC.L
_GREFFE-PFRA
ORDRE DU JOUR

1) Validation du proces-verbal du 13/07/2023

Monsieur le Président informe les membres du conseil que le procés-verbal du Conseil du 13/07/2023 est
joint a la convocation et propose de les valider dans la mesure ot il n’y a pas de remarque particuliere.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité
ce proces-verbal.

2) Devis EGSOL - Etude géotechnique pour logements collectifs

Monsieur le Président présente au conseil le devis de la société EGSOL :

Devis n° MB/34/23/1816G du 26/09/2023

Objet : Etude géotechnique de conception - phase avant-projet + projet — Mission géotechnique type G2
AVP + PRO

Montant du devis : 5 857 € HT

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ce devis présenté par la société EGSOL.

3) Autorisation de vente du macro-lot séquence 3
Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des actes de
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vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser, une
délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer l'acte de vente/achat avec le
propriétaire.

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
'unanimité de valider la vente du macro-lot 3b séquence 3 au prix HT de 650€/m2 de surface de plancher.
La surface de plancher étant de 3 400m2, le prix de vente HT est de 2 210 000¢

4) Avenant n° 2 - Marché TPST

Monsieur le Président présente au conseil 'avenant n°2 au marché de TPST « Petits travaux annexes » :
Objet : Modification du programme des constructions avec augmentation des travaux d’aménagement.
Montant de 'avenant n® 2 : 47 500€ HT

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider 'avenant n°2 au marché TPST « Petit travaux annexes ».

5) Devis MB AVOCATS - Expropriations
Monsieur le Président présente au conseil les 4 devis présentés par la société MB AVOCATS concernant les

dossiers d’expropriations, a savoir :

Devis 231635 du 6/09/2023 - Dossier BONATO

Assistance et analyse du dossier, rédaction de courriers, notifications, assistance, transport sur les lieux,
représentation audience.

Montant HT : 1 000€

Devis 231640 du 11/09/2023 - Dossier POUS

Assistance et analyse du dossier, rédaction de courriers, notifications, assistance, transport sur les lieux,
représentation audience.

Montant HT : 1 000€

Devis 231637 du 6/09/2023 - Dossier ZAIDIN VINAS BH 462

Assistance et analyse du dossier, rédaction de courriers, notifications, assistance, transport sur les lieux,
représentation audience.

Montant HT : 1 000€

Devis 231636 du 6/09/2023 - Dossier VINAS ZN 1

Assistance et analyse du dossier, rédaction de courriers, notifications, assistance, transport sur les lieux,
représentation audience.

Montant HT : 1 000€

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
'unanimité de valider ces devis présentés par la société MB AVOCATS.

6) Devis CGCB n°® 202311 du 17/10/23

Monsieur le Président présente au conseil le devis présenté par le cabinet CGCB Avocats et Associés, A
savoir :

Devisn® 202311 du17/10/23

Dossier : AGUA contre SARL ATELIER D’ARCHITECTURE ALAIN FRAISSE

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider le devis présenté par le cabinet CGCB Avocats et associés.

7) Devis SECHE ASSAINISSEMENT 34 n° 2311 0150
Monsieur le Président présente au conseil le devis n° 2311 0150 présenté par la société SECHE
ASSAINISSEMENT 34 a savoir :

Devis 2311 0150 du 26/10/2023
Débouchage branchement EU
Montant HT : 195€



Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider le devis présenté par la société SECHE ASSAINISSEMENT 34.

8) Contrat de prét avec la Caisse d’Epargne - Principe de remboursement

Le Président informe le Conseil qu'il a rencontré la Caisse d’Epargne afin de discuter de la difficulté rencon-
trée par 'AFUA pour honorer sa dette dans les délais précédemment convenus de fagon informelle.

En effet depuis quelques mois le marché immobilier s’est tendu et les acheteurs potentiels de lots a batir
ont de grosses difficultés pour obtenir des banques le financement de leur projet immobilier. L’AFUA est
donc confrontée a de nombreux désistements d’acquéreurs ayant signé des compromis de vente.

La situation est difficile pour beaucoup.

La Caisse d’Epargne a entendu nos difficultés et nous a proposé de convenir d’'un pourcentage du prix de
chaque vente qui lui reviendrait. Ce pourcentage pouvant évoluer en fonction du temps et ce jusqu’a apu-
rement de la dette.

Nous vous proposons de fixer ce pourcentage a :

40% de 0 a 1.000.000€ soit 400.000 €

50% de 1.000.000 a 2.000.000€ soit 500.000€
60% de 2.000.000 a 3.000.000€ soit 600.000€
70% de 3.000.000 a 4.000.000€ soit 700.000€

solde de 4.000.000 a 4.816.295€ soit 550.000 euros

Le conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ce systéme de remboursement afin d’étre en mesure de I'acter avec la Caisse
d’Epargne.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces-verbal sur 3 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance estlevée a 12h30






