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PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L'ASSOCIATIdN FONCIERE URBAINE
AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCEDU 27/02/2023 a 10H00

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciere Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance n°2004-632 du 01 juillet
2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral n°2013-II-
45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Bureau de 'AFUA - 555 allée de I'Outarde - 34410 SERIGNAN

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur les
convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera également
annexée a ce proces-verbal.

Sont présents
Titulaires:

Mme ALBERT/SERRANO,

M. FABRE, M. CAMATS, M. SERRANO, M. NAVAEZ , COULOMB, VIDAL

Pouvoirs : M. BOURREL a M. FABRE

Absent(s) excusé(s) :, Mme MARTIAL, COUDER M. LAISSAC, FAURE, FABRIGOULLE,
Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance
Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de ’AFUA.

Plus de la moitié des membres du conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement délibérer
conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 4 points a 'ordre du jour :
10) Election du Président

ORDRE DU JOUR

1) Validation P.V. C.S. 18/11/2022 - Délibération /Vote

Monsieur le Président rappelle aux membres du conseil que le procés-verbal du Conseil Syndical du
18/11/2022 a été joint a la convocation et propose de le valider dans la mesure ot il n’y a pas de remarque
particuliere.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apreés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ce proces-verbal.

2) Avenant n° 1 - TPST « Petits travaux annexes » -Délibération /Vote

Monsieur le Président présente au conseil 'avenant n°1 au marché TPST « Petits travaux annexes » d'un
montant de 95 000€ HT ayant pour objet la modification du programme de construction avec augmentation
des travaux d’aménagement.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider I'avenant n°1 présenté par la société TPST.
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3) Convention d’hénoraires: de commercialisation avec la société ANGELOTTI IMMOBILIER
Délibération /Vote

Monsieur le Président présente au conseil le projet de convention d’honoraires de commercialisation entre
IAFUA et la société ANGELOTTI IMMOBLIER concernant I'organisation des relations dans le cadre de la
commercialisation de terrains  batir propriété de 'AFUA en séquences 8 et 9.

Cette convention est une suite de 'accord conclu avec le groupe Angelotti dans le cadre de la négociation
engagée avec la Caisse d'Epargne pour lobtentions des préts. L’AFUA a été contrainte a I'époque de signer
des compromis de vente les terrains qu'elles possédaient avec le groupe Angelotti pour garantir les préts de

la Caisse. Ce compromis de vente a été transformé par la suite en accord de commercialisation.
Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider cette convention d’honoraires.

4) Avenant n°7 au Traité de Concession - Délibération /Vote
Monsieur le Président informe le conseil que le Traité de concession arrivera a son terme le 8 aolit 2023 et
qu'il convient de le proroger d'un an dans la mesure ol les travaux d’aménagement ne seront pas terminés.

Iarticle 1.5.1 Durée de la Concession est modifié comme suit :

« .. La durée de la concession d’aménagement est fixée a 11 ans et son terme est fixé au 2 aolit 2024... »

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider 'avenant n°7 au Traité de Concession.

5) Informations sur la rétrocession des zones d’équipement public a la Commune de Sérignan

Monsieur le Président informe le conseil de la rétrocession des zones d’équipement public 2 la Commune de
Sérignan, conformément a 'avenant n°4 au Traité de Concession.

Les parcelles rétrocédées par 'AFUA a la Commune sont les suivantes :

BL 469/BL 512/BL 513/BL 514/BK 244/BK 377/BK 429/BK 432/BK 32/BK 434/BK 437

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, approuve a
I'unanimité cette cession. y

6) Demande d’un propriétaire — Autorisation de vente- Délibération /Vote
Monsieur le Président présente au conseil les courriers de Mme MARCO, Mme MORELLE et M. AGUILAR, des
propriétaires qui souhaitent vendre leurs parcelles.

Monsieur le Président informe le conseil que ces demandes font références au point ci-dessous.
7) Informations sur la vente des terrains par les propriétaires

Monsieur le Président informe les membres du conseil que la date d’autorisation de vente par les
propriétaires reste a ce jour inchangée, soit une autorisation de vente au dernier trimestre 2023 maximum.

Monsieur le Président rappelle les points évoqués dans la note d’information du 19/10/2021 et qui reste
aujourd’hui d’actualité :

Le retard pris dans la réalisation du projet, inhérent a ce genre d’opérations, aggravé par la crise sanitaire que
connait notre pays depuis pres de 2 ans ne nous a pas permis d’achever I'opération dans les délais initialement
aNnnonces.
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Cet état de fait qui nous est largement étranger nous contraint a repousser la date g-laquelle [eés progriétaires
pourront librement vendre leur terrain. Nous en sommes désolés mais cette interdiction reste une condition

nécessaire a la réussite du projet et a son achévement en équilibre financier.
Cette période sera limitée au stricte nécessaire. Elle devrait prendre fin en fin d’‘année 2023.

8) Devis AZIZ CHKAF SAS n°20224323 du 11/01/2023- Délibération /Vote
Monsieur le Président présente au conseil le devis n°20224323 de la société AZIZ CHKAF SAS concernant la
réalisation d’'une fondation et d'un rang d’agglo pour plusieurs parcelles situées en séquence 8b/9 d'un

montant de 25 270€ HT.
Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ce devis présenté par la société AZIZ CHKAF SAS.

9) Délibération pour notaire - Dossier BEDIN - Délibération /Vote

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des actes de
vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser, une délibération
spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer I'acte de vente/achat avec le propriétaire.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider 'acte d’achat de la parcelle BL 316 a Mme BEDIN.

10) Election du Président
Maitre CRETIN rappelle au conseil que selon les statuts de 'AFUA :

Article 35 : Le président est élu pour une période de 2 ans. Le Président est rééligible »
Le mandat du Président étant arrivé a son terme, il convient de procéder a une nouvelle élection.

Monsieur Marcel Fabre est le seul candidat.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur SERRANO et apreés en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de réélire M. FABRE Marcel, Président de 'AFUA pour une période de 2 ans.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces-verbal sur 3 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance estlevée a 12h00.




