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# Les jardins de Sérignan

PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE I’”ASSOCIATION FONCIERE URBAINE
AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCEDU 18/11/2022 a 11HO00

Le Conseil des Syndics de 'Association Fonciere Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632 du 01
juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral n°2013-I1-
45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Bureau de 'AFUA - 555 allée de I'Outarde - 34410 SERIGNAN

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur les
convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera également
annexée a ce procés-verbal.

Sont présents,
Titulaires:

Mme ALBERT/SERRANO,

M. FABRE, M. CAMATS, M. SERRANO, M. NAVAEZ, M. BOURREL, FAURE, FABRIGOULLE, v\

Pouvoirs : Mme COUDER a M. FABRE AT\
Absent(s) excusé(s) :, Mme MARTIAL, M. COULOMB, M. LAISSAC, M. VIDAL P

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL O

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance \

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA.

Plus de la moitié des membres du conseil étant présents ou représentés, celul -cl peut valablement délibérer
conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 4 points a 'ordre du jour :

5) Devis CGCB

6) Devis ATELIER CONCEPT du 7/11/22 - Etude d’esquisse séquence 12
7) BUDGET 2022 - Décision modificative N°2

8) Distraction n°17

ORDRE DU JOUR
1) Validation P.V. C.S. 22/09/2022
Monsieur le Président rappelle aux membres du conseil que le procés-verbal du Conseil Syndical du
22/09/2022 a été joint a la convocation et propose de le valider dans la mesure ou il n’y a pas de remarque
particuliére.
Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider ce procés-verbal.

2) Devis M. SANCHEZ Expert Immobilier - Dossier ALMUZARA
Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté M. SANCHEZ - Expert Immobilier, a savoir :

Devis n°2022.15 du4/10/2022 d’'un montant de 1 250€ TTC

Visite, étude et évaluation d’un terrain - Dossier ALMUZARA + Rapport d’évaluation

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ce devis présenté par M. SANCHEZ.
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3) Devis BEI n°1271 - Opération Jasse Neuve
Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté BEI INFRASTRUCTURES, a savoir :

Devis n°1271 du 8/11/2022 d'un montant de 6 000€ HT
Opération résidence senior service « La Jasse Neuve » - Mission de coordination

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider ce devis présenté par le bureau d’études BEI.

4) Prime P.P.V. secrétaire
Monsieur le Président informe le conseil de la prime P.P.V. qu'il est proposé d’accorder a la secrétaire :

« La prime de partage de la valeur remplace la prime exceptionnelle de pouvoir d’achat dite prime Ma-
cron. La loi pour la protection du pouvoir d'achat a été publiée au journal officiel, le 17/08/2022 et c’est cette
loi qui prévoit notamment la mise en place de la prime de partage de la valeur qui peut étre versée par les em-
ployeurs a compter du 01/07/2022. Vous pouvez donc si vous le souhaitez mette en place cette prime de partage
de la valeur de maniere facultative dés aujourd’hui. Elle concerne tous les salariés liés par un contrat de travail.
Cette prime (d’un montant maximum de 3000€) est exonérée de charges pour les entreprises et défiscalisée pour

les salariés. Le versement de la prime peut étre uniforme ou modulé en fonction :

e Dela rémunération

e Dela classification

e Du temps de travail prévu au contrat (tps partiel ou tps complet)
e Dela durée de présence effective au cours de 'année 2021

e De l'ancienneté (nouveauté a compter de 2022). »

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider I'attribution de cette prime a la secrétaire.

»»»»»»

Monsieur le Président informe le conseil des devis présentés par le cabinet d’avocats CGCB concernant divers

Janémoires et audiences, a savoir :

ép(;vf:'s n°20220201 du 16/11/2022 d'un montant de 500€ HT
Affaire AFUA ¢/ Mme DENCHE (TA 2005109)

gﬁevjs n°20211217 du16/12/2021 d’'un montant de 600€ HT
“Affaire AFUA ¢/ ATELIER ARCHITECTURE Alain FRAISSE (TA 1900382)

Devis n°202004826EB du 16/11/2022 d’'un montant de 2 250€ HT
Affaire AFUA ¢/ Mesdames DENCHE JAY

Devis n°20211217 03 du 16/11/2022 d’'un montant de 4 900€ HT
Affaire AFUA ¢/ M. ALMUZARA (TA 2005341-5)

Devis n°20211217-04 du17/12/2021 d’'un montant de 1 000€ HT
Affaire AFUA ¢/ M. BONATO Nillo (Appel 18MA02817)

Devis n°20211217-02 du17/12/2021 d’'un montant de 2 000€ HT
Affaire AFUA ¢/ Mme JAY DENCHE Martine
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Devis n°202103560 du 16/11/2022 d’'un montant de 4 300€ HT
Affaire AFUA ¢/ Mme AGUILAR (TA 1904507)

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ces devis présentés par le cabinet CGCB.

6) Devis ATELIER CONCEPT du 7/11/22 - Etude d’esquisse séquence 12
Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté par ATELIER CONCEPT, a savoir :

Proposition d’honoraires du 7/11/2022
Etudes d’esquisse sur séquence 12 :

- Evaluation de la capacité constructible,

- Réalisation de plans et plan de masse,

- Réalisation d’une perspective illustrant I'insertion dans le site.
Montant: 10 000€ HT

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider ce devis présenté par ATELIER CONCEPT.

7) Décision modificative N°2
Monsieur le Président informe le conseil des modifications budgétaires nécessaires, a savoir :

SECTION DE FONCTIONNEMENT

011 |Charges a caractére général 40 000,00

622 | Rémunérations d'intermédiaire 40 000,00 |
012 | Charges de personnel 3 000,00

6413 | Personnel non titulaire 3 000,00

67 Charges exceptionnelles -43 000,00

6718 | Autres charges exceptionnelles -23 000,00

673 | Titres annulés sur exercices antérieurs -20 000,00

TOTAL DEPENSES ,00

SECTION D'INVESTISSEMENT

23 Immobilisations en cours 500 000,00
231 |Immo. Corporelles en cours 500 000,00

16 Emprunts et dettes assimilées -500 000,00
1641 | Emprunts et dettes assimilées -500 000,00
TOTAL DEPENSES ,00

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider cette décision modificative n°2.

8) Distraction n°17

M. le Président expose :

« Lors de 'assemblée générale du 17 octobre 2014, il a été délégué au Conseil des syndics, sur le fondement
de I'article 38 de I'ordonnance 2004-632 du 1er juillet 2004, la compétence de présenter a Monsieur le Sous-
Préfet de Béziers (qui administre 1'arrondissement par délégation du Préfet de I'Hérault), les projets de
distraction du périmétre de 'AFUA, de terrains ou groupes de terrains qui, d'une superficie inférieure a 7 %



| !‘T“f l‘f‘:‘JhE

# Lesjardins desan‘nn

de la superficie totale de I'AFUA, ont perdu tout intérét a rester dans l'opération (aprés paiement des
participations dues et obtention de permis de construire ou d’aménager) » ;

M. le Président informe le Conseil :

1) L’AFUA est propriétaire ou titrée des parcelles inscrites dans le tableau joint en annexe et situées dans les
séquences 4 et 5 représentants moins de 7 % du périmetre actuel de 'AFUA soit les parcelles :

Séquence 4 - 892m2
BL520/BL522/ZN190 /ZN230/ZN232/ZN189/ZN200/ZN56/ZN57 /ZN172/ZN199

Séquence 5 -1 031m2
ZIM9/ZM 10/ZM 11/ZM 12

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apreés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider la distraction n°17.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces-verbal sur 4 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 12h15.



