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PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE

URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »
SEANCEDU 17/02/2022 a 10h00

Le Conseil des Syndics de I'’Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632
du 01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créee par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral
n°2013-11-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Forum Marius Castagné a Sérignan

Sur convocation écrite de son Président & chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant
sur les convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce procés-verbal.

Sont présents,
Titulaires:

Mme ALBERT/SERRANO,

M. FABRE, M. CAMATS, M. SERRANO, M. VIDAL, M. NAVAEZ, M. BOURREL, LAISSAC, FAURE
Pouvoirs : /

Absent(s) excusé(s) :, Mme MARTIAL, M. COULOMB, Mme COUDER , M. FABRIGOULE,
Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de ’AFUA.

Plus de la moitié des membres du conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement
délibérer conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 9 points a I'ordre du jour :

5) Protocole d’accord AFUA /Mairie de Sérignan — Rétrocession de la Résidence sur le secteur JASSE
NEUVE

6) Acceptation de I'offre du GROUPE FLOT pour la réalisation de la Résidence Sénior Service
Secteur JASSE NEUVE a Sérignan

7) Devis RADICAL ANTI-NUISIBLE

8) Délibération pour notaire - Dossier LENGAY/BARBA o\

9) Devis SOCOTEC du 15/02/22

10) Changement d’architecte conseil pour les séquences 8 et 9




11) Acquisition POUS

12) Détachement de parcelle — Indivision FONTANA

13) Délégation de signature pour la vente du terrain - secteur JASSE NEUVE a Sérignan

Le conseil syndical valide ces points a rajouter a I'ordre du jour.
Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 10h10.

ORDRE DU JOUR

1) Validation P.V. C.S. 10/12/2022
Monsieur le Président rappelle aux membres du Conseil que le procés-verbal du conseil syndical du
10/12/2021 est joint & la convocation et propose de le valider dans la mesure ouiln’y apasde

remarque particuliére.
Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibére, décide a
I'unanimité de valider ce procés-verbal.

2)Devis AGRIPAL CLOTURES n° 14085 et 14417
Monsieur le Président informe le conseil des 2 devis présentés par la société AGRIPAL CLOTURES, a

savoir :

- Devis n° 14085 du 10/01/2022 d’un montant de 650€ HT - Forfait réparation grillage

- Devis n°14417 du 17/02/2022 d’un montant de 2 788€ HT - Cl6ture séquence 9

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibere, décide a
I'unanimité de valider ces 2 devis présentés par la société AGRIPAL CLOTURES.

3)Budget Primitif 2022

Monsieur le Président présente le budget primitif 2022 :

Section de fonctionnement : 9 810 500€
Section d’investissement : 9 373 400€

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
unanimité d’adopter le budget primitif 2022 et d’autoriser le Président a signer tout document
relatif a cette affaire.

4) Résidence SEQUENCE 12
Monsieur le Président informe le conseil qu’un permis de construire va étre déposé sur la séquence

12.
Ce dépét de permis permettra le relogement des 2 propriétaires résidents a I'année dans cette

séquence.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
'unanimité de valider le dépdt de permis pour cette Résidence en Séquence 12 et de I'autoriser a
signer tout document s’y référent.
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5) Protocole d’accord AFUA/Mairie de Sérignan - Rétrocession Résidence JASSE NEUVE
Monsieur le Président informe le conseil du protocole d’accord mis en place entre 'AFUA et la Commune de
Sérignan concernant la Résidence Senior Service a Sérignan - Secteur JASSE NEUVE.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider le protocole d’accord entre la Commune de Sérignan et '’AFUA pour la mise en ceuvre et la
rétrocession de la Résidence Senior Service a Sérignan - Secteur JASSE NEUVE et de I'autoriser a signer
tout document s’y référent.

6) Acceptation de I'offre du GROUPE FLOT pour la réalisation de la Résidence Sénior Service

Secteur JASSE NEUVE a Sérignan
Monsieur le Président propose au conseil de retenir la proposition d’acquisition du GROUPE FLOT

pour la réalisation de la Résidence Senior Service a Sérignan.

En effet, le GROUPE FLOT dispose des capacités financiéres pour réaliser cette opération,
notamment gréce a ses relations avec la Banque Populaire du sud qui lui apporte toutes les
garanties nécessaires.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider la proposition d’acquisition du GROUPE FLOT du terrain situé au lieu-dit
« Les Querelles », secteur de la JASSE NEUVE a Sérignan, au prix de 2 700 000€ HT ; \

Par ailleurs le GROUPE FLOT s’engage a rembourser a ’AFUA la totalité des frais engagés pour la
réalisation de cette opération.

7) Devis RADICAL ANTI-NUISIBLE
Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté par la société RADICAL Anti-Nuisible, a

savoir :
- Devisn®122 03 3 du 10/03/2022 d’'un montant de 400€ HT - Pose de cerclage et coupe de
branches de pins suite a I'invasion de chenilles processionnaires dans la ZNIEFF - Plainte des

riverains.
Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apreés en avoir délibéré, décide a

I'unanimité de valider ce devis présenté par la société RADICAL Anti-nuisible.

8) Délibération pour notaire - Dossier LENGAY/BARBA

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des
actes de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser,
une délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer I'acte de vente/achat

avec le propriétaire.

Dossier LENGAY BARBA

Le conseil syndical sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
'unanimité de valider la promesse de vente des parcelles cadastrées BL 91 et BL 428 appartenant a
Mme GUALANO Giséle (Veuve LENGAY) et Mme BARBA Valérie, promesse de vente qui stipule que
la signature de 'acte aura lieu au plus tard le 31.12.2022.

9) Devis SOCOTEC du 15/02/22
Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté par la société SOCOTEC, a savoir :
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- Devis n° 22023753 du 15/02/2022 d’un montant de 900€ HT - Perméabilité a I'air de I'enveloppe
des batiments résidentiels - Attestation de prise en compte de la réglementation thermique.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ce devis présenté par la société SOCOTEC.

10) Avenant n°1 - Contrat d’architecte conseil pour les séguences 8 et 9
Monsieur le Président informe le conseil de 'avenant n1 au contrat d’architecte conseil de M.

COSTE.
Ce dernier étant en arrét maladie, sa mission d’architecte conseil des séquences 8 et 9 est confié a

M. HUC Didier.
Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibére, décide a

I'unanimité de valider cet avenant.

11) Acquisition POUS

Monsieur le Président informe le conseil que le groupe ANGELOTTI souhaite acquérir la parcelle ZN
86 en séquence 4 appartenant aux consorts POUS afin d’y réaliser un parking.
Monsieur le Président propose de faire une proposition d’acquisition au groupe ANGELOTTL

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ce courrier.

12) Détachement de parcelle - Indivision FONTANA

Monsieur le Président informe le conseil de la demande de détachement de I'indivision FONTANA
d’une partie de la ZP40 pour rattachement sur la ZP 41 appartenant 8 Mme VAES, faisant partie de
I'indivision FONTANA.

Monsieur le Président propose au conseil de valider ce détachement dans la mesure ou elle a bien
été prise en compte dans le plan de la séquence 9 et est conforme aux régles de 'AFUA qui
autorisent la cession entre parents.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider ce détachement de parcelle et autorise le Président a signer tout document
relatif a cette affaire.

13) Délégation de signature pour la vente du terrain - secteur JASSE NEUVE a Sérignan

Monsieur le Président propose au Conseil Syndical de donner la délégation de signature a Maitre
POUDOU ou tout clerc de notaire de son étude, afin de signer pour le compte de I'AFUA, le
compromis de vente du terrain secteur JASSE NEUVE a Sérignan a la SCCV LES ALMADIES.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré¢, décide (1
abstention) de donner délégation de signature a Maftre POUDOU ou tout clerc de notaire de son
étude pour la signature du compromis de vente de ce terrain entre '’AFUA et la SCCV LES

ALMADIES.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces-verbal sur 4 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 12h00.



