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' Les jardins de Sérignan

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE,
Réunion du vendredi 1¢r juillet 2022 a 14h30

Les propriétaires, membres de 'AFUA « Les Jardins de Sérignan » se sont réunis en Assemblée Générale
Ordinaire, le vendredi 1er juillet 2022, au forum Marius Castagné a Sérignan, sur convocation individuelle
qui leur a été adressée par le Président de ’AFUA.

Ordre du jour

v" Point n°1 : Informations sur 'avancée du projet AFUA ;

Point n°2 : Informations sur les travaux en cours;

v" Point n°3: Information sur le projet de dissolution de 'AFUA au 31.12.2023 afin d’acter
I'achévement de sa mission d’aménagement ;

v" Point n°4 : Présentation du rapport annuel d’activité de I'association.

AN

[l a été établi une feuille de présence a laquelle ont été annexés les pouvoirs des membres de I'association,
représentés par des mandataires et qui a été émargée par les membres présents et les mandataires en
entrant en séance.

La feuille de présence, certifiée exacte par les scrutateurs, permet de constater que le total des membres
présents et représentés, 87 (dont 31 représentés), ne dépassent pas le quorum de 94 membres.

Cette feuille de présence, ainsi que les pouvoirs, sont déposés sur le bureau de '’Assemblée avec la liste a
jour des propriétaires, les statuts, le plan et I'état parcellaire.

La séance est présidée par Monsieur FABRE Marcel, président de 'AFUA.
Monsieur VIDAL est désigné Secrétaire de séance.

Al'émargement d’entrée, chaque propriétaire et propriétaire ayant un pouvoir se voit remettre 3 cartons de
couleur (vert, bleu, rouge) pour voter le rapport annuel d’activité.

Le Président ouvre la séance a 15h00.
Il est entouré par:

- Maitre Crétin Grégory, AMO,

- Monsieur Vaquer René, AMO,

- Monsieur Camats Serge, AMO,

- Mme ISABAL Cyrille, AMO en charge des questions financiers,
- Monsieur JANNEQUIN Eric, chef des travaux,

- Monsieur Bourrel, syndic de 'AFUA

Excusés :
- M.le Sous-préfet de Béziers
- M. le Maire de Sérignan
- M. Hingray Trésorier
- M. Lusinchi, géometre
- M. Dufils, bureau d’étude BEI,
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[l tient tout d’abord a remercier toutes les personnes présentes d’avoir répondu a la convocation qui leur a
été adressée et demande que 2 scrutateurs se portent volontaires.
Madame COUDER Sylvie et Mme MARTIAL Anne-Marie se portent volontaires.

v" Mot du Président :

ORDRE DU JOUR

v Point n°1 : Informations sur I'avancée du projet AFUA ;
v' Point n°2 : Informations sur les travaux en cours;

Le diaporama ci-dessous est projeté dans la salle :
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Synthése des travaux Voirie
Restants a réaliser
Juin 2022

| Finitions

Travaux en cours

Travaux a réaliser

Question d’un propriétaire qui souhaite savoir si la partie en bleue sera réalisée car 'AFUA n’est pas
propriétaire de ce terrain (litige) et si cette route ne finira pas en impasse.

Réponse de M. BOURREL : Il y a un plan d’aménagement que '’AFUA est tenue de suivre.
Réponse de Me CRETIN : En effet il y a un plan d’aménagement et un contrat a été signé entre '’AFUA et la
Commune., la route sera réalisée.
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Question d'un propriétaire qui souhaite savoir pourquoi les travaux de la séquence 8b/9 sont a I'arrét.

Réponse de M. BOURREL : Il n'y a pas d’entreprises aujourd’hui sur cette zone car nous sommes en attente
du plan d’ENEDIS, ce qui a entrainé 2 mois de retard. Les entreprises sont prétes et dés que nous aurons ces
plans, les travaux pourront reprendre. Tous les autres réseaux sont réalisés. La route ne peut pas étre
réalisée tant que les travaux de réseaux secs ne sont pas achevés.

Synthése des Séquences
Restants a réaliser
Juin 2022

4

Secteurs 7 et 8a
Finitions en cours

Secteurs 8b et 9
Travaux en cours

Me CRETIN prend la parole :

« Les choses ont bien changé depuis quelques années. Aujourd’hui tous les aménagements primaires sont
réalisés et les aménagement secondaires et tertiaires sont réalisés a hauteur de 80%. Il reste a réaliser les
aménagements des séquences 8 et 9. »
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v Point n°4 : Présentation du rapport annuel d’activité de I'association.

Mme ISABAL Cyrille présente le rapport annuel d’activité de I'association arrété au 31/12/2021 :
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Point financier sur I'avancement de I'opération

POUR: 81
CONTRE: 4
ABSTENTIONS : 2

Ce point est adopté.

Question d'un propriétaire qui souhaite savoir & quoi vont servir les 4 194 000<€ versés a la Commune et de
quels équipements il s’agit.

Réponse de Me CRETIN : Ce sont des participations demandées par la Commune de Sérignan et qui sont
prévues dans le Traité de Concession. Ces participations correspondent a des équipements publics que rend
nécessaire I'opération sur le territoire communal. Elles sont exigées par la commune.

v" Point n°3: Information sur le projet de dissolution de 'AFUA au 31.12.2023 afin d’acter
I'achévement de sa mission d’aménagement ;

Me CRETIN prend la parole :

« Aujourd’hui nous avangons. Il est vrai que d’un point de vue administratif et économique, ’AFUA a sur un
grand nombre de sujets eu une latitude de négociation trés limitée. Tant vis-a-vis des services de I'Etat que
vis-a-vis de ceux de la Commune,

Depuis 2014 nous poursuivons I'aménagement séquence par séquence, aménagement qui déclenche au fur
et a mesure de son avancée des demandes de paiements aupreés des propriétaires compris dans chaque

séquence aménagée. Ceux-ci peuvent alors déposer des demandes de permis de construire.

La séquence 9 qui est actuellement en cours de réalisation est la derniére séquence restant a aménager.
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Ainsi a bref délai tous les adhérents de 'AFUA bénéficieront des aménagements réalisés, I'objet statutaire
de 'AFUA aura alors été réalisé.

Les participations que vous avez payées ne représentent qu’'une faible part du financement de I'opération
(11%). L'essentiel des recettes est assuré par les opérations d’achat/revente des terrains réalisées par

I'AFUA. Ce financement a permis de maintenir les participations a 50.07€TTC/m2 de terrain constructible
(’AFUA n’encaisse sur ces 50.07€ que la partie Hors Taxe - TVA payée a I'Etat, soit 40,73€HT.)

A noter aussi que sur ces 50.07€TTC une majorité de propriétaires avaient déja réglé les 18 €TTC/m2 qui
leur avaient été réclamés bien avant la mise en ceuvre du plan de reprise de ’AFUA, en 2014.

I’AFUA n’a donc encaissé des propriétaires en réalité qu’une participation de 26,73 €HT/m?.
Malgré ce, le projet de I’AFUA a été réalisé et est financierement équilibré.

Nous sommes heureux de vous présenter un projet qui n’est plus en faillite, qui est réalisé a hauteur de 90%

Le conseil des syndics m’a chargé de vous remercier pour la confiance que vous nous avez témoignée durant
toutes ces années.

Contractuellement, 'AFUA est engagée avec la Commune de Sérignan jusqu’au 13 aofit 2023, le Traité de
Concession arrivera a son terme a cette date. La Commune de Sérignan ne souhaite pas prolonger I'échéance
de ce traité et tous les aménagements devront étre terminés a cette date.

En conséquence, a cette date '’AFUA ayant perdu sa raison d’exister nous envisageons de procéder a sa
dissolution a la fin 2023.

Lors de la prochaine Assemblée Générale Extraordinaire, en juillet 2023, nous vous proposerons donc de
voter la dissolution de 'AFUA.

Cette assemblée Générale Extraordinaire étant trés importante nous comptons sur votre
mobilisation pour achever cette longue épopée qu’a été '’AFUA.




f

AFUA

il

Les jardins de Sérigr;an

Ci-apres le tableau de la procédure devant étre conduite.

Procédure de cjiﬁsﬁgohlgti‘orj de I'AFUA "les Jardins de Sgri@n" i
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Conditions requises

/

ta
L’AFUA NE PEUT PAS ETRE DISSOUTE AVANT :

PAR LE PREFET, A L'INITIATIVE DES
MEMBRES :

- La derniére notificstion faite par le président de
fassociation sux titulaires de créances
hypothécaires ou privilégiées inscrites, sur la
péremption desdites inscriptions sur les
immeubles compris dans le périmétre de
remembrement du fait de la cldture des

opérations de remembrement ;

Article 40 de I'ordonnance n°2004-
632 du Ter julllet 2004 :

= Une association syndicals autorisés peut
étre disscute, par acte de l'outorité
administrative. & lo demand's des

membres ds 'ossociation qui se

prononcent dans les conditions de

magjorité prévues a Farticle 14, »

. le psiement des indemnités dues par
I'association aux titulaires de droits réels éteints
du fait du remembrement et des transferts de

parcelles ;

PAR LE PREFET, D’OFFICE :

Article 40 de F'ordonnance n°2004-632
du Ter julllet 2004 :
« Efle peut en outre étre disscute d'office par
acte motivé de l'autorité administrative :
o) Soit en cos de disparition de I'objet pour
lequel elle a £t constituée ;

b) Soit lorsque. depuis plus de trois ans. elle
€5t sans activité réelle en rapport avec son
chjet;
¢) Seit lorzque son maintien fait obstacle & o
réalisation de projets dintérét public dans un
périmétre plus vaste que ceiui de l'association

. La destruction compléte des batiments ou
ouvrages que la mise en czuvre du plan de
remembrement 3 prévu.

Article R.322-19 du Code de I'urbanisme :
« Ugssociation forciére urbeine ne peut étre dissoute
Gvane:
1° Lo derriére notification par le président faite en

application de i'article R.322-21 ;

2° Le paiement des inderminites éventuellement dues par

l'essociotion au titre de l'article L 322-6 ;

3° La destruction compléte des batiments ou ouvroges

mentionnés & lorticle L 322-6. »

d) Soit lorsqu'elie connait des difficultés graves
et persistantes entravont son forctionnement.
»

compter de lo consta

d

1) Vote de la dissolution par I'assemblée générsle ordinaire de PAFUA
2) Puis déliberation de I'sssemblée générsle actant I dissolution
(article 48 statuts de 'AFUA)

demande
CONDITIONS DE MAJORITE : SCISION IMPLI £
Masjorité des propriétaires représentant au moins : bECISG RE[E’;"L CiTED:

les deux tiers de la superficie des propriétés
<oU les deux tiers des propriétaires représentant plus de la moitié de
I3 superficie des propriétés.
Article 14 de Fordonnance n°2004-632 du Ter Juillet 2004 :
“L-] peut étre qurorizée por Foutorité sdministrative lorsque la majorité des
propridtaires représentant Gu moins les deux tiers de la superficie des propriétss ou
les deux tiers des propristaires reprézsentant plus de la moitié de lo superficie des
propriétés s sont prononcés favorablement”

« Lorsque la délibération
CONTENU : la délibératlon détermine transmise a trait @ un projet de
Que les conditions de dissolution sont remplies modification des statuts de

Les régles de dévolution de I'actif et du passif

La cession & s commune des biens de I'AFUA
Mentionne que la demande de dissolution sers transmise au préfet

DECLARATION ET PUBLICATION -
Au Journa! Officiel dans un délzi de 2 mois commengant & courir 3
compter du jour ouU le prézident dz 'AFUA conztste que les conditions de

Article 5 du décret n°2006-504
“ll en est de méme pour la dissolution d I'oszociation. Dans ce cas le déioi court
tion par le président de Iassociotion que les conditions de
ion prévues par les stotuts sont remplies.”

Délibération AFUA

réponse du Préfet
ETAPES :

PRINCIPE:

2 mois & compter de la

En I'absence de réponse
dans le délai de 2 mois.

Article 40 allnéa 6 du décret
n°2006-504:

T'essociation cu a sa dissolution,
le préfet dispose de deux mois &
compter de sa réception pour
l'opprouver. Al'issue de ce délaj,
le silence du préfet vaut décision
implicite de rejet. »

Le sort des dettes

dissolution sont remplies

Publicité de l'arréte

C'EST L'ARRETE PREFECTORAL QUJ FAIT L’OBJET DES FORMALITES DE PUBLICITE

Reprend les condltions dans

Affichage de I'arrété dans un délal de 15 Jours a compter de la publication de lesquelles 'AFUA est dissoute

I'srrété dans toutes les communes du territoire ol s'étend le périmétre de I'AFUA
B | y " Reprend la dévolution de
as d olimgatlon de publication au bureau de la conservation des Vactif et du passif
hypothéques
o ; . par le liquidateur)
Notification par le préfet sux propriétalres membres
Mention si reprise des

réseaux et la volrle pzr la
commune ou non

Article 41 de I'ordonnance n®2004-632:
« L'acte pronongant lo dissolution est publié e1 rotifié dans les conditions prévues a l'article
15.»

Article 15 de I'ordonnance n°2004-632

"L'acte autorisant lo création de l'ossociation syndicale est publié. offiché dans choque
commure sur le territoire de Ioquelie s'étend le périmétre de I'association et notifié aux
propriéaires mentionnés ou troisiéme alinéa de larticle 12 dors des corditions définies par
décret en Conseil d'Etot prévu a l'orticle 62.

L'acre refusant d'autoriser ia créction de I'associotion syrdicole est notifié oux propriétaires
mentio"nnés au troisiéme clinéa de I'article 12.°

Article 9 de I'ordonnance n°2004-632:

“La notification de l'arrété prescrite & l'article 12 de Pordonnance du ler juilies 2004 susvisée
est foite. sur la base des informations figurant sur le codostre ou o 'aide des renseignements
délivrés por le service de ln publicité fonciéee au vu du fichier immobilier, & chocun des
propriétaires dont les terrains sont susceptibles d'étre inclus dans le périmétre de I'association.
A défaut dinformation sur lg propriésmire, Ia rotificotion est foite & son locoraire et & défout
e lozataire, elle est déposée en mairie.

Sile terroin es indivis, Ia notification est valablement faite & celui ou ceux des co-indivisaires
mentionnés sur la documentation cagastrale. sauf G ces derniers & faire savoir qu'ils
mandatent tel outre d'entre eux pour les reprézenter.

Ces notifications sont faites au plus tard dons les cing jours qui suient Ipuverture de
enguéte.”

(déterminée soit par 'AFUA, soit

06
de l'arréteé préfectoral™]
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DEVOLUTION DE L'ACTIF/PASSIF:
Principe: déterminé par I'AFUA
A défaut un liquidateur est nommé par le Préfet

DETTES DES PROPRIETAIRES MEMBRES DE L'AFUA:
Principe: redevables des dettes de l'association jusqu'a leur extinction totale
Exception: si prise en charge par une collectivité territoriale ou un organisme tiers

ATTRIBUTION POSSIBLE DES VOIRIES ET RESEAUX A UNE COMMUNE:
Possible d'attribuer & une commune les réseaux et la voirie dont 'AFUA était
propriétaire. Dés lors que la commune les reprend, c'est elle qui prend en charge
leur entretien et leur financement (question parlementaire n°43676, réponse
publiée au JO fe 05/05/2009, p. 4346)

Article 42 de I'ordonnance n°2004-632 du Ter julllet 2004:

« Les conditions dans | les I'association syndicale autorisée est dissoute ainsi gue lo
dévolution du possif et de i'actif sont déterminées soit por le syndicat. soit. & défout. par un
liquidateur nommé par I'autorité administrative. Elles doivent tenir compte des droits des
tiers. Elles sont mentionnées dars l'orte pronongant lo dissolution Les propriétaires membres
de l'ossociotion sont redevobles des destes de l'ossociation jusqu's leur extinction totale. »

Artlcle 72 du décret n°2006-504:
« Les dettes des propriéraires qui €roient membres de l'asscciation syndicale outorisée
dissoute peuvent étre prises en charge poar une collectivité territoriale ou un organisme tiers
Daris ce cos, les modaliés de cette prise en charge sors fixées dons 'arréé préfecioral
pronongant la dissolution de I'association. »

10



- £ A i‘ U/-a
’ Les jardins de Sér/gnan
Sur la vente par certains d’entre vous de leur terrain :

Nous avons bien conscience des efforts consentis par certains d’entre vous.

Mais cet effort était absolument nécessaire, ' AFUA devait absolument protéger la vente de ses terrains qui
a été le secret de la réussite du projet comme les chiffres qui vous ont été présentés le démontrent.

Dés que 'AFUA aura revendu ses derniers terrains, au 1er semestre 2023 trés certainement, nous vous en
informerons immédiatement et vous retrouverez la possibilité de revendre vos terrains librement.

Sérignanle 1/07/2022

Le Président,

AFUA "Les Jafdins de Sérignan"
Marcel FABRE 555 alléd db I'Oltarde
34410|s
046
Monsieur VIDAL Henri

Secrétaire de séance

Madame MARTIAL Rose-Marie Madame COUDER Sylvie
Scrutateur Scrutateur
AFUA "Les o tfms de Sérignan”

AFUA les Jardins de Sérignan” 555 f‘-’é &gﬁrﬁ;}de
55 allée utarde ‘34410 ‘SE 6
\ IGNAN 0467 625

0467 62 55 62
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