PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE
AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 18.09.2020 a 10h00

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan, GREFFE - PR
- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance n°2004-632 du 01
juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifiée par arrété préfectoral n°2013-
[1-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Sur place - Base de vie en bord de la RD 64 - Au niveau du rond point

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur les
convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera également
annexée a ce procés-verbal.

Sont présents,
Titulaires:

Mme ALBERT/SERRANO,

M. FABRE, CAMATS, COULOMB, SERRANO, NAVAEZ, FABRIGOULE, VIDAL, FAURE
Pouvoirs : /

Absent(s) excusé(s) : Mme MARTIAL, M. BOURREL, M. LAISSAC, M.FAURE
Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance
Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA.

Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement délibérer
conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 4 points a I'ordre du jour:

6) Courrier Me BOKOBZA - Affaire Bonato c/AFUA
7) Demande de division d’'un propriétaire - SAUZET Indivision

8) Devis du cabinet d’avocats CGCB et Associés n°210820EB
9) Devis SELARL LUSINCHI n°2020.173
10) DISTRACTION 14

Le conseil syndical valide ces 5 points a rajouter a I'ordre du jour.

Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 10h15.



ORDRE DU JOUR

1) Validation PV C.S. 11/08/2020
Monsieur le Président informe les membres du Conseil que le proceés verbal du Conseil Syndical du
11/08/2020 a été joint a la convocation.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprées en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ce procés verbal dans la mesure ot il n'y a pas de remarque particuliére.

2) Devis GEOMECA SUD - DV016059
Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté par la société GEOMECA SUD a savoir :

- Remplacement capot métallique - Pose de piézometre d’'un montant de 500€ HT.
Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider ce devis présenté par la société GEOMECA SUD.

3) Dossier GACHES - Demande particuliére
Monsieur le Président informe le conseil de la demande particuliére faite par la famille GACHES, propriétaire

de la parcelle ZP 21 en séquence 4.

Ils souhaitent étre exonéré du paiement des branchements et des compteurs d'un montant de 12 000€
pour les raisons évoquées dans le courrier ci-joint.

Apres discutions, Monsieur le Président, en accord avec les membres du syndics, décident de ne pas donner
suite a cette demande dans la mesure ot le principe d’équité n’est pas respecté. Un courrier dans ce sens sera
fait a Mme GACHES.

4) Dossier BERNAL - Demande de dédommagement
Monsieur le Président informe le conseil que '’AFUA a signé le 11/03/2020, un compromis de vente avec les

consorts BERNAL pour la vente de leur parcelle cadastrée Z0 8 en séquence 7.

En date du 6 aoiit dernier, I'entreprise mandatée par 'AFUA a entrepris, suite a une erreur de coordination,
la démolition de la maison appartenant aux consorts BERNAL, et entreposée les meubles et affaires
personnels a I'extérieur de la maison alors que la parcelle n'était pas encore acquise par I’AFUA, I'acte
authentique n’étant pas encore signé.

La famille BERNAL, estimant qu’un préjudice important a été subi, nous demandent de prendre en charge les
frais d’huissiers d'un montant de 324,09€ ainsi que le versement d’'une indemnité d’'un montant de 1 500€
par indivisaire (4 indivisaires).

Soit un total de 6 324,09€ a régler avant la signature de I'acte authentique.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité
de valider exceptionnellement cette demande de dédommagement.

5) Marché « Petits travaux annexes » — C.A.Q. ouverture des plis

Monsieur le Président rappelle au conseil que lors du conseil des syndics en date du 3/07/2020, le
lancement du marché « Petits travaux annexes » a été validé.

La consultation a été lancée le 31/07/2020 et la date de limite de réception des offres était fixée au
8/09/2020.

La commission d’appel d’offres s’est réuni le 18/09/20 a 9h30, et 2 entreprises ont répondu a cet appel
d’offres, a savoir I'entreprise BRAULT et TPST.

Monsieur le Président propose de reporter ce point, dans la mesure ot des négociations doivent étre
finalisées avec les entreprises.



6) Courrier Me BOKOBZA - Affaire Bonato ¢/AFUA

Maitre Crétin rappelle aux membres du conseil I'historique de la procédure engagé par M. BONATO
et autres contre la D.U.P. (Déclaration d’Utilité Publique):

- Endate du 17 avril 2018, le Tribunal administratif de Montpellier a rejeté la demande formulée
par M. BONATO et autres visant a 'annulation de I'arrété du 2 juin 2016 du préfet de I'Hérault
déclarant d’utilité publique le projet de I'association fonciére urbaine autorisée « Les Jardins
de Sérignan » et déclarant cessibles les parcelles nécessaires a cet aménagement ;

- Appel interjeté par M BONATO et autres - Rejet de la requéte par la Cour Administrative d’Appel

de Marseille en date du 30/06/2020 ;

- Pourvoi formé par Monsieur BONATO et autres contre I'arrét de la Cour administrative d’Appel de

Marseille du 30/06/2020 ;

Maitre Crétin informe le conseil que I’AFUA doit étre représenté par un avocat aux Conseils pour ce

pourvoi par M. BONATO et autres devant le Conseil d’Etat.

Maitre Nicolay, qui est avocat aux Conseils a été sollicité. 1l accepte de défendre '’AFUA dans ce
contentieux.

Le montant de ses frais d’honoraires de constitution, de premier examen du dossier et du suivi de la

procédure d’admission s’éleve a 800€ HT.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a

I'unanimité de valider cette proposition.

7) Demande de division d'un propriétaire - SAUZET Indivision
Monsieur le Président présente au Conseil la demande de division de I'indivision SAUZET,
[ls souhaitent diviser leur parcelle cadastrée ZP 48 de 1 392 m2 (séquence 9) en 2 terrains pour partage

entre I'indivision (Courrier ci-joint).

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider cette demande de division dans la mesure ot elle a bien été prise en compte dans le plan de la
séquence 9 et est conforme aux regles de '’AFUA qui autorisent la cession entre parents.

8) Devis du cabinet d’avocats CGCB et Associés n°210820EB

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics du devis présenté par le cabinet CGCB, cabinet
d’architecte, a savoir:

Devis n°210820EB du 21/08/2020 - AFUA c/ Atelier d’architecture Alain FRAISSE d’'un montant de

2 000€ HT,
Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprées en avoir délibéré, décide a 'unanimité

de valider le devis n°210820EB présenté par le cabinet CGCB .

9) Devis SELARL LUSINCHI n°2020.173
Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics du devis présenté par la SELARL LUSINCHI, cabinet

d’architecte, a savoir:

Devis n°2020.173 du 17/09/2020 - Divers travaux effectués de février a juin 2020 (Bornage, D.A,, plan
périmétrique ... ) d'un montant de 16 235€ HT,

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider le devis n°2020.173 présenté par la SELARL LUSINCHI,



10) DISTRACTION 14
M. le Président expose :

« Lors de I'assemblée générale du 17 octobre 2014, il a été délégué au Conseil des syndics, sur le fondement
de I'article 38 de I'ordonnance 2004-632 du 1er juillet 2004, la compétence de présenter a Monsieur le Sous-
Préfet de Béziers (qui administre l'arrondissement par délégation du Préfet de 1'Hérault), les projets de
distraction du périmétre de I'AFUA, de terrains ou groupes de terrains qui, d'une superficie inférieure a 7 %
de la superficie totale de I'AFUA, ont perdu tout intérét a rester dans l'opération (aprés paiement des
participations dues et obtention de permis de construire ou d'aménager) » ;

Séquence 4

ZN 217 - 350m2 (ex ZN 20)
ZN 218 - 566m2 (ex ZN 20)
ZN 219 - 291m?2 (ex ZN 20)
ZN 220 - 375m2 (ex ZN 20)

Séquence 1

BE 444 - 519m2
BE 446 - 379m2
BH3 - 4280m?2
BH 577 -1 060m?2

Séquence 4

ZN 16 - 397m2
ZN 25 - 637m2
ZN 28 - 3324m2
ZN 40 - 473m2
ZN 77 -431m2
ZN 81 -463m2
ZN 191 -321m2
ZN 192 - 285m2
ZN 193 - 296m2
ZN 194 - 269m2
ZN 198 - 544m?2
ZN 208 - 403m2
ZN 209 - 423m?2

Séquence 8

ZP 77 -23m2
ZP 78 - 2445m?2
ZP 10 - 808m?2
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Séquence 11

BI 272 - 1049m2
BI274 - 1040m2
BI 276 - 923 m2
BI 278 - 1053m2

M. le Président demande au Conseil Syndical :

. D’approuver la transmission du projet de distraction n°14 des parcelles répertoriées dans le tableau
annex¢ a la présente délibération du périmétre de 'AFUA a Monsieur le Sous-préfet de Béziers, d'une
superficie totale de 23 427m2.

. De I'habiliter a signer tout document concernant cette affaire

Le Conseil Syndical aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité des 9 conseillers présents ou représentés sur le
11 que compte le Conseil Syndical :

- D’approuver la transmission, a Monsieur le Sous-préfet de Béziers, du dossier de demande de distraction
n°14 présenté par le Président de 'AFUA.

Un tableau exhaustif de la parcelle a distraire constituant la quatorziéme réduction du périmeétre de ' AFUA
ainsi qu'un plan sont annexés a la présente délibération et communiqués, avec les autres piéces du dossier,
pour suite a donner a M. le Sous-préfet de Béziers.

Le nouveau périmetre de l'association sera alors, apreés cette quatorziéme distraction, de 445 300m?.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, procés verbal sur 5 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 12h30,
o

AFUA “pesy ;\rdins de Sérigmn”
49 allée {q‘\la Repullique
34 NSERIGRAN

04 67 6255 62






