PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE AUTORISEE « LES
JARDINS DE SERIGNAN » REFECTURE

SEANCE DU 11.08.2020 a 11h00

Le Conseil des Syndics de I’Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan, @REEFerFkﬂ

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632 du 01 juillet 2004 relative
aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifiée par arrété préfectoral n°2013-11-45du 7 janvier
2013:

S’est réuni : En visioconférence

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur les convocations, dont un
exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera également annexée a ce
procés-verbal.

Sont présents,
Titulaires:

Mme ALBERT/SERRANO,

M. FABRE, BOURREL, CAMATS, COULOMB, SERRANO, VIDAL, FAURE , FABRIGOULE
Pouvoirs :

Absent(s) excusé(s) : Mme MARTIAL, M. NAVAEZ, M. LAISSAC,

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. SERRANO est nommé secrétaire de séance
Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de I’AFUA.

Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement délibérer conformément
aux statuts.

Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 11h10.

ORDRE DU JOUR

1) Validation PV C.S. 3/07/2020
Monsieur le Président informe les membres du Conseil que le procés verbal du Conseil Syndical du 3/07/2020 était joint ala

convocation.
Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a I'unanimité de valider ce
proces verbal dans la mesure ou il n’y a pas de remarque particuliere.

2) Devis CEREG n° 2020CM000703 du 6/07/2020

Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté par la société CEREG a savoir :

- Suivi piézométrique en 3 points ZAC Les Jardins de Sérignan (Suivi de la zone humide) d’'un montant de 11 315€ HT.

Le conseil syndical, en accord avec Monsieur le Président ne souhaite pas valider ce point.

En effet, il souhaite que quelques précisions soient apportées au devis et propose de demander un devis similaire a une

autre entreprise.



3) Devis CGCB du 27/07/2020

Monsieur le Président informe le conseil du devis présenté par le cabinet d’avocats CGCB a savoir :
- D270720GC du 27/07/2020 — AFUA contre BONATO et autres d’'un montant de 1 200€ HT.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité de valider ce

devis présenté le cabinet d’avocats CGCB.

4) Modifications budgétaires — DM 1

Monsieur le Président informe le conseil des modifications budgétaires nécessaires suite a la demande de M. le Trésorier, a
savoir :

- Compte tenu des dépenses mandatées en attendant le vote du budget, il y a un dépassement de 10
691,13€ au chapitre 67 en dépenses de fonctionnement ;

- la section d'investissement est en déséquilibre de 83 cts ;
- inscrire 32 cts de plus au compte 1068 en recettes d'investissement pour étre en conformité avec la délibération
d'affectation (les comptes de reprise des résultats doivent étre inscrits au ct et non pas arrondis).

SECT]|ON DE FONCTIONNEMENT

67 |Charges exceptionnelles 49 000,00
671-8 |Autres charges exceptionnales 79 000,00
673 |Titres annuiés sur exercices antérieurs -30 000,00
023 |Virement & ia section dinvestissement -43 000,00
TOTAL DEPENSES

SECTION D'INVESTISSEMENT

202 |Frais d'études, de recherche et de développement et fraiz dingertio® -100 000,00

2111 |Terrains nus -400 000,00

231 |lmmo. Corporelies en cours 450 993,83

001 |Solde d'gxécution négati -0,34
[TOTAL DEPENSES -49 000,51

165 |Dépots et cautionnements recus

021 |Wiement de la section de fonctionnement -43 000,00

1068 |Excédents de fonct. capialisés (10} 0,32
TOTAL RECETTES -48 999,68
Ecart 0,83

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité de valider cette
modification budgétaire n°1.

5) Consultation opérateurs —ilot résidence 3 vocation touristique

Monsieur le Président rappelle aux membres du conseil que dans le cadre de ses obligations liées au programme de
construction, il a été décidé lors du dernier conseil des syndics, de mettre en vente un macro-lot permettant la réalisation

d’environ 80 logements a vocation touristique.

L’AFUA a fait réaliser en liaison avec la ville de Sérignan une étude de programmation et une esquisse par ATELIER-CONCEPT —
Romain Lougarre architecte a COURSAN (11110). Les éléments indiqués dans cette étude tant au niveau architectural que

programmatique devront étre impérativement respectés. La cession de ce terrain est envisagée au plus tard le 31/03/21.



Un mail dans ce sens a été envoyé a 3 promoteurs en date du 13/07/2020 avec remise des offres au plus tard le 24/07/2020 a

12h. Ci-dessous les propositions regues :

MAIL
NOM RESPONSABLE CONSULTATION ACCUSE PROJET RECU LE PROPOSITION
RECEPTION
ENVOYE LE

KAPITAL GIESBERGER Arnaud we transfer 24/07/2020 3
PARTENERS agiesberger@ketb.co 13/07/20 TELECHARGE LE ) 1h35 ar mall 300€ HT/m? SDP
PROMOTION m 15/07/2020 P
samwetn  COECE et IO
PROMOTION espaceimmobilier@w 13/07/20 TELECHARGE LE 20/07/20 e‘r'l 280€ HT/m? SDP
INVESTISSEMENT P 16/07/2020 ,

anadoo.fr recommandé)

MARCENAC Jean we transfer 5
: ggcplzgmo-”o” Pascal 13/07/20 TELECHARGE LE 126?‘/0‘;7/ zaorzr::" 350€ HT/m?2 SDP

coctact@groupefiot.fr 15/07/2020 P

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité de retenir
I'offre de 'opérateur FLOT PROMOTION ET ASSOCIES, cette derniére étant la mieux disante.

6) Lancement d’un nouveau marché de géomeétre

Monsieur le Président informe les syndics que le marché « accord-cadre — Mission de géométre — ZAC Les Jardins de Sérignan

2016 » est arrivé a son terme le 10/02/2020 et propose de relancer un nouveau marché.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité de valider le

lancement d’un nouveau marché de géométre.

7) Lancement d’un Accord-Cadre a bon de commande pour mission de sondage et d’études géotechniques

Monsieur le Président informe les syndics que la loi Elan, rentrée en vigueur le 1 janvier 2020, stipule qu’une étude
géotechnique préalable doit étre fournie par le vendeur d’un terrain non bati constructible situé dans une zone exposée au

phénomeéne de mouvement de terrain ( ... ),

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité de valider le
lancement d’un Accord- Cadre a bon de commande pour mission de sondage et d’études géotechniques,

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, procés verbal sur 3 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 12h30.

FABRE Marcel,
Président de I’AFUA p






