PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE
URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 4.04.2019 a 10h

Le Conseil des Syndics de I’Association Fonciere Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632 du
01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifiée par arrété préfectoral

n°2013-11-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Dans le local mis a disposition sur place - Base de vie en bord de la RD 64 -
Au niveau du rond point d’acceés situé au nord de la ZAC « Les Jardins de Sérignan »

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur
les convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents,
Titulaires: Mme COUDER, , ALBERT/SERRANO, MARTIAL

M. FABRE, COULOMB, CAMATS, SERRANO, BOURREL, VIDAL, ANDRES, LAISSAC, NAVAEZ, FAURE
Pouvoirs :

Absent(s) excusé(s) :
Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. COULOMB est nommeé secrétaire de séance
Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA.

Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement
délibérer conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 5 points a I'ordre du jour :

9) Distraction n°13
10) Participations acquéreurs SCIA LES PECHEURS/SCCV MARE NOSTRUM/PORTO FINO

11) Délibération pour notaire — SCIA LES PECHEURS
12) Devis ATI VERT du 4.04.2019

13) CRAC 2019 (Compte-Rendu Annuel au Concédent) -

Le conseil syndical valide ces 5 points a rajouter a I'ordre du jour.

Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 10h15.

ORDRE DU JOUR

1) Adoption du Procés Verbal du Conseil Syndical du 7.02.2019
Monsieur le Président informe le conseil syndical que le proces verbal de ce conseil sera joint a la

prochaine convocation.




2) Consultation - Mission C.S.P.S.

Monsieur le Président informe le conseil syndical qu’a l'issue de la consultation lancée pour la mission
de C.S.P.S.(Coordination Sécurité et Protection de la Santé) , la société S.C.0. nous a transmis sa
proposition de mission pour les travaux sur 3 années (2019-2020-2021).

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité
la proposition de la la société S.C.0. d'un montant total pour les années 2019-2020-2021 de 18 560€
HT et autorise le Président a signer tout document relatif a cette affaire.

3) Devis CGCB et Associés - Dossiers LABRO et ALMUZARA
Monsieur le Président informe le Conseil Syndical des devis présentés par le cabinet CGCB a
savoir :

v' 2 500€ HT: AFUA ¢/ LABRO - Devis du 26.03.2019 suite au recours de Mme LABRO
contre I'arrété du 14.09.2017 approuvant le remembrement.

v' 2500€ HT: AFUA ¢/ ALMUZARA - Devis du 18.02.2019

Cf devis proposés.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité
ces 2 devis présentés par le cabinet CGCB et Associés.

4) Convention Camping Campéole

Monsieur le Président rappelle au conseil qu'en mai 2017 M. Gilbert du camping Campéole
nous demandait d'abattre des peupliers dangereux. Ces peupliers se situaient sur la parcelle
de la famille TRAMONI (expropriation) et en accord avec ces derniers, il a été convenu que M.
Gilbert mandate une entreprise pour l'abattage de ces arbres, et que I'AFUA lui rembourse par
la suite les sommes engagées.

Pour pouvoir rembourser cette somme au camping Campéole, Mme Soria I'ancienne
Trésoriére nous demandait la facture de I'entreprise au camping ainsi que la preuve du
paiement par le camping a l'entreprise.

Aujourd'hui la Trésorerie de Béziers nous demande une convention pour pouvoir rembourser
le camping Campéole.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
cette convention.

5) Vote du Compte de Gestion 2018

Monsieur le Président informe les syndics :

Le résultat de 'année 2018 est de -197 363,79€, dont
- Fonctionnement: 536 367,72€
- Investissement:-733 721,51€

Les dépenses de 'année s’élevent a 8 971 061,74€.



Les recettes de 'année s’éléventa 9 341 416,88.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité
le Compte de Gestion 2018.

6) Vote du Compte Administratif 2018

Monsieur le Président quitte la séance, et M. LAISSAC prend sa place afin de présenter le

Compte Administratif :
Le compte administratif 2018 est en tout point conforme au compte de gestion.

Le solde des restes a réaliser de la section d’investissement est de +679 289,33€, dont
- Dépenses:320710,67€
- Recettes:1 000 000€.

Le résultat de cléture apres restes a réaliser est de +481 925,54€.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. LAISSAC et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité le
Compte Administratif 2018.

7) Délibération d’affectation du résultat

Monsieur LE PRESIDENT présente les modalités d’affectation du résultat.

Lorsque le résultat de la section d’exploitation est excédentaire, 1a reprise s'effectue dans les conditions
suivantes :

- I'excédent de la section de fonctionnement est affecté en priorité a la couverture du besoin de
financement de la section d'investissement ;

- le solde disponible peut étre inscrit : soit en section de fonctionnement, soit en section
d'investissement.

Monsieur le PRESIDENT rappelle que la section d’'investissement cldturant en déficit de 54 432,18€
en 2018 apres restes a réaliser, le résultat de fonctionnement d’'un montant de 536 357,72€ est
affecté en investissement de la fagon suivante :

1068 Excédents de fonctionnement capitalisés : 54 432,18€

002 Excédent de fonctionnement reporté : 481 925,54

Entendu I'exposé de Monsieur le PRESIDENT et apres en avoir délibéré, le Conseil syndical adopte
I'affectation du résultat de la fagon suivante :

1068 Excédents de fonctionnement capitalisés : 54 432,18€

002 Excédent de fonctionnement reporté : 481 925,54

8) Vote du Budget Primitif 2019
Monsieur le Président présente au conseil le budget primitif 2019.

Le budget primitif 2019 est un budget prévisionnel des dépenses et recettes qui seront
réalisées pendant I'exercice 2019. Il integre le résultat des années antérieures. Il est
strictement équilibré par section.
TOTAL FONCTIONNEMENT

e Dépenses: 1403 553.87€

e Recettes: 1403 553.57€

W



TOTAL INVESTISSEMENT
e Dépenses: 12474 432.18€
e Recettes: 12474 432.18€

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprées en avoir délibéré, valide a 'unanimité
le Budget Primitif 2019.

9) Distraction n°13
Ce point est reporté a un prochain conseil.

10) Participations acquéreurs

10A ) Participations acquéreurs SCIA LES PECHEURS

Concernant la vente des terrains a batir, propriétés de I’AFUA, Monsieur le Président propose au conseil
syndics de valider le principe que ’AFUA s’engage a ne pas réclamer de participations ni de
cotisations aux acquéreurs et acquéreurs successifs de la SCIA LES PECHEURS.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce principe.

10B ) Participations acquéreurs SCCV MARE NOSTRUM

Concernant la vente des terrains a batir, propriétés de I’AFUA, Monsieur le Président propose au conseil
syndics de valider le principe que ’AFUA s’engage a ne pas réclamer de participations ni de
cotisations aux acquéreurs et acquéreurs successifs de la SCCV MARE NOSTRUM.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce principe.

10C) Participations acquéreurs SCCV PORTO FINO

Concernant la vente des terrains a batir, propriétés de I’AFUA, Monsieur le Président propose au conseil
syndics de valider le principe que ’AFUA s’engage a ne pas réclamer de participations ni de
cotisations aux acquéreurs et acquéreurs successifs de la SCCV PORTO FINO.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce principe.

11) Délibération pour notaire

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des
actes de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser,
une délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer I’acte de vente/achat
avec le propriétaire.
o Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a
I’unanimité I’acte de vente a la SCIA LES PECHEURS du lot 11C d’une surface totale de
1 362m2 (parcelles BI287 a 292) avec paiement a terme dans un délai de 6 mois a compter
de la signature de I’acte de vente.



e Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a
I’unanimité I’acte d’achat des chemins en indivision des parcelles cadastrées ZO3, ZN57,
ZN 61.

e Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a
I’unanimité ’acte d’achat a Mme FLAMBARD du tiers indivis des chemins BK 116, 414 et

415.

12) Devis ATI VERT du 4.04.2019
Monsieur le Président présente au Conseil des Syndics le devis présenté par la société ATI VERT a

Savoir :

- 318.40€ HT : Elagage d’arbres moins de 4m de hauteur et débroussaillage mécanique —
Chemin Creux a Sérignan

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce devis présenté par la société ATI VERT.

13) CRAC 2019 (Compte-Rendu Annuel au Concédent)

Monsieur le Président rappelle au Conseil des Syndics que Monsieur le Maire de Sérignan, en tant
que représentant de 1’autorité concédante de la ZAC « Les Jardins de Sérignan, nous a sollicité en
janvier 2018 afin que nous remettions a la Commune chaque année, un CRAC (Compte-Rendu
Annuel au Concédent), dans un soucis légitime de transparence et de clarté.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a 'unanimité
le CRAC pour I'année 2018 présenté ce jour qui sera remis a la Commune de Sérignan.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, procés verbal sur 5 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 12h00.

AF;J;\ ”L’es Jardins de Sérignan"
:w!lee dq R R«.ipuhlique
34410 SPER) NAN

04676625 ﬁ)z

i






