PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION FONCIERE
URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 16.05.2019 a 10h

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciere Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance n°2004-632 du
01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifiée par arrété préfectoral
n°2013-11-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Dans le local mis a disposition sur place - Base de vie en bord de la RD 64 -
Au niveau du rond point d’acceés situé au nord de la ZAC « Les Jardins de Sérignan »

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur
les convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents,
Titulaires: ALBERT/SERRANO,

M. FABRE, COULOMB, CAMATS, SERRANO, BOURREL, VIDAL, LAISSAC, NAVAEZ, FAURE
Pouvoirs : Mme COUDER a M. SERRANO, M. ANDRES a M. FABRE

Absent(s) excusé(s) : Mme MARTIAL

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. COULOMB est nommé secrétaire de séance
Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de '’AFUA.

Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement
délibérer conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 8 points a I'ordre du jour :

5) Demande particuliere d'un propriétaire - Dossier IZQUIERDO

6) Devis TRANSPARENCE - Nettovage vitrine AFUA

7) Demande particuliere d'un propriétaire - Dossier LEON

8) Délibération pour notaire - LOTISSEMENT L’ORANGER

9) Vente par la SAS Les Jardins de Sérignan a I’AFUA (voiries, espaces communs et bassins de

retention)
10A) Délibération pour notaire - SCCV MARE NUSTRUM

10B) Délibération pour notaire - SCIA LES PECHEURS

10A) Délibération pour notaire - SCCV MARE NUSTRUM

11) bM1

12)Echange entre 'AFUA et la SAS Les Jardins de Sérignan

A)Engagement sur les participations et cotisations de la parcelle échangée (BH546)
B)Engagement de I'’AFUA sur la parcelle échangée : conséquences directes ou indirectes
12C) Echange CLADERA

12D) Délibération Dossier GONZALES

Le conseil syndical valide ces 12 points a rajouter a l'ordre du jour.




Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 10h20.

ORDRE DU JOUR

1) Validation PV C.S. 7.02.2019 et 4.04.2019

Monsieur le Président rappelle que les procés verbaux des Conseils Syndicaux du 7.02.2019 et du
4.04.2019 ont été joints a la convocation.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a 'unanimité
les 2 procés-verbaux.

2) Attribution du lot 6C

Monsieur le Président rappelle au Conseil qu'une consultation a été lancée en date du 1er avril 2019 et
que 3 opérateurs ont répondu a cette consultation.

« L’AFUA souhaite céder sur le territoire de la Commune de Sérignan et dans le périmétre de la ZAC Les
Jardins de Sérignan un terrain, désigné lot 6C, d’'une superficie d’environ 3 581m2. Cf plan masse joint.

Ce terrain peut accueillir un programme collectif de 38 logements en libre accession. La surface de
plancher maximale est de 2 500m2 et la hauteur maximale est de 16.50 m, R+3+attique ».

e GROUPE SOLINE - Acquisition au prixde 1250 000€ HT ;
e M2C (co-promotion avec KETB Partenaires) - Acquisition au prixde 1250 000€ HT
e ANGELOTTI PROMOTION - Acquisition au prix de 750 000€ HT ;

Le prix proposé par le Groupe Soline et par la société M2C est largement supérieur a celui proposé par
le groupe Angelotti Promotion.

La société M2C s’engage par ailleurs sur un dép6t de permis de construire pour fin juin 2019 et dans ce
cas, une acquisition du terrain en décembre 2019.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité
d’attribuer le lot 6C a la société M2C.

3) Jugement Conseil d’Etat - Communication de documents administratifs 3 M. BONATO et

autres
Monsieur le Président informe le Conseil de la décision du Conseil d’Etat du 5 avril 2019 concernant la
demande de communications des documents sollicités par M. BONATO et autres qui a décidé :

Article 2 : 1l est enjoint a I'association fonciére urbaine autorisée « Les Jardins de Sérignan » de
communiquer les documents sollicités par M. BONATO et autres, dans un délai d’'un mois a compter de
la notification de la présente décision, dans les conditions prévues aux articles L. 311-7 et L. 311-9 du
code des relations entre le public et I'administration.

Article 4 : L’association fonciére urbaine autorisée « Les Jardins de Sérignan » versera a M. BONATO et
autres une somme de 3 000 euros au titre de I'article L. 761-1 du code de justice administrative.

Monsieur le président informe le conseil que ces documents ont été envoyés en LR+AR en date du
10.05.2019

4) Devis CGCB - Dossiers n° 20190506 et 20160674
Monsieur le Président informe le Conseil les 4 devis présentés par le cabinet CGCB et Associés a

savoir:
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e Dossier 20190506 AFUA c/ Consorts VINAS et autres :
Intervention du 2.05.2019 - 750€ HT
Intervention du 13.05.2019 - 750€ HT

e Dossier 20160674 - Expropriations AFUA - Recours a la SCP LE DOUCEN CANDON, étude
d’huissiers pour établissement du procés verbal de constat :
Intervention du 5.04.2019 - 182.46€
Intervention du 14.05.2019 - 182.46€

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, décide a 'unanimité
de valider ces 4 devis présentés par le cabinet CGCB.

5) Demande particuliére d’'un propriétaire - Dossier IZQUIERDO

Monsieur le Président informe le conseil syndical de la demande de M. IZQUIERDO concernant la vente
de son terrain viabilisé a un particulier (parcelle ZN 121 située en séquence 3).

Monsieur le Président rappelle le point n°4 du VADE MECUM :

« 4. Précisions relatives aux ventes de terrains.
. Durant la phase pendant laquelle '’AFUA réalise des opérations de vente de terrains, les propriétaires /
adhérents de ’AFUA ne sont pas autorisés a céder partie ou totalité de leur terrain a une autre personne
que I'AFUA elle-méme.
En effet la réussite du projet rend nécessaire que les opérations de vente réalisées par '’AFUA ne soient
pas concurrencées par des ventes réalisées par les propriétaires de '’AFUA. Cette concurrence en effet
risquerait de déstabiliser totalement le marché immobilier local et, partant, de mettre I'’AFUA en
difficultés.
Il sera rappelé que c’est le résultat de ces ventes qui permet a I'AFUA, de limiter le montant des
participations réclamées aux propriétaires a 50 €TTC et, de verser aux propriétaires vendeurs et aux
propriétaires des terrains classés en secteur inconstructible un prix de vente supérieur au prix du marché.
Cette phase sera réduite au stricte nécessaire. Toutefois il est probable qu’elle se prolonge jusqu’en 2020
au regard des possibilités actuelles du marché sérignanais.
Cette restriction semble un compromis acceptable au regard :
. de la vocation de 'AFUA : permettre aux propriétaires de construire sur leur terrain,

du fait que les propriétaires peuvent construire pour eux-mémes durant cette phase de
commercialisation exclusive,
. du fait qu’aujourd’hui, ce qui n’était pas acquis a la reprise du projet, la participation a 50,07
€TTC comprend la participation aux travaux d’aménagement secondaire et tertiaire des
séquences. »

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, réitére a I'unanimité

ce principe.

6) Devis TRANSPARENCE - Nettoyage vitrine AFUA
Monsieur le Président présente au Conseil Syndical le devis de la société TRANSPARENCE concernant
le nottoyage de la vitrine du bureau de 'AFUA :

e 2 passages par mois : 25€ TTC
Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce devis de la société TRANSPARENCE.



7) Demande particuliére d’'un propriétaire - Dossier LEON

Monsieur le Président informe le Conseil Syndical de la demande de M. LEON Pascal, propriétaire de la
parcelle BH 429 d’une superficie de 2 129m2 en séquence 1, a savoir :

Diviser la parcelle BH429 (2129 m*) comme suit :
* LEON Pascal

Terrain 1 pour 1069 m?*

Adresse : 14 Rue des Jujubiers 34410 Sérignan

* BOISSET-SARI Nicolas
Terrain 2 pour 1060 m?
Adresse : 15 Avenue de le Péche 34410 Sérignan

Monsieur le Président, en accord avec les membres du syndic, va demander a M. LEON de faire un
courrier a I'AFUA en précisant les liens de parenté qui le lie avec M. BOISSET, tout en rappelant a M.
LEON et M. BOISSET qu'ils pourront construire sur le terrains mais pas vendre avant fin 2021.

8) Délibération pour notaire - LOTISSEMENT L’ORANGER

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des actes
de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser, une
délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer 'acte de vente/achat
/échange avec le propriétaire.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a 'unanimité
la vente des lots du lotissement 'ORANGER et autorise le président de 'AFUA a signer le dép6t de
pieces et les statuts de I'ASL.

9) Vente par la SAS Les Jardins de Sérignan a ’AFUA (voiries, espaces communs et bassins de
retention)

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des actes
de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser, une
délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer I'acte de vente/achat avec
le propriétaire.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprées en avoir délibéré, valide a 'unanimité
la vente par la SAS Les Jardins de Sérignan a ’AFUA des parcelles suivantes :
BE 394/399/402/408
BH12/13/16/40/42/43/44/46/73/75/76/77/80/82/186/211/212/215/216/218/382/384/39
1/398/400/402/404/409/433/519/521/574
BI138/39/184
La présente vente est conclue pour le prix de 1€.

10A) Délibération pour notaire - SCCV MARE NUSTRUM

Monsieur le Président expose que sera payé dans un délai de 12 mois a compter de la signature de
I'acte authentique, le prix de la vente de la parcelle BK 439 lot 6A au profit de la SCCV MARE
NUSTRUM.

Pour siireté de paiement de ce prix, il pourrait étre pris une inscription de privilege de vendeur.



Toutefois, s’agissant d’'un programme immobilier, une telle inscription posera le probléme de rang du
créancier inscrit. Les établissements bancaires, que cela soit du promoteur ou des acquéreurs
subséquents dans le cadre des VEFA qui viendront, imposeront d’étre bénéficaires du premier rang.
Ce qui impliquera une cession de rangs par I'’AFUA au profit de chacun des établissements bancaires.

Par suite, il demande au conseil syndical de I'autoriser a dispenser le notaire en charge de l'acte
d’acquisition de l'assiette du terrain, a prendre une inscription de privilege de vendeur, tout en se
réservant la possibilité de prendre ultérieurement une inscription d’hypothéque qui ne pourra
prendre effet qu’a la date d’inscription aupres du service de la publicité fonciére.

Si l'inscription d'une hypotheque se révélait nécéssaire, Monsieur le Président disposera de tous les
pouvoirs pour accorder la cession de rangs dont bénéficiera cette inscription d’hypohéque au profit
des établissements bancaires le demandant.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a 'unanimité
la vente par I'AFUA a la SCCV MARE NUSTRUM de la parcelle BK 439 lot 6A dans les conditions
inscrites ci-dessus.

10B) Délibération pour notaire - SCIA LES PECHEURS

Monsieur le Président expose que sera payé dans un délai de 6 mois a compter de la signature de I'acte
authentique, le prix de la vente des parcelles BI 287 a 292 au profit de la SCIA LES PECHEURS.

Pour siireté du paiement de ce prix, il pourrait étre pris une inscription de privilege de vendeur.

Toutefois, s’agissant d'un programme immobilier, une telle inscription posera le probléme de rang du
créancier inscrit. Les établissements bancaires, imposant d’étre bénéficiaire du premier rang.

Ce qui impliquera une cession de rangs par I'AFUA au profit de chacun de ces établissements
bancaires.

Par suite, il demande au conseil syndical de I'autoriser a dispenser le notaire en charge de l'acte
d’acquisition de l'assiette du terrain, a prendre une inscription de privilege de vendeur, tout en se
réservant la possibilité de prendre ultérieurement une inscription d’hypothéque qui ne pourra
prendre effet qu’a la date d’inscription auprés du service de la publicité fonciére.

Si I'inscription d'une hypothéque se révélait nécéssaire, Monsieur le Président disposera de tous les
pouvoirs pour accorder la cession de rangs dont bénéficiera cette inscription d’hypohéque au profit
des établissements bancaires le demandant.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a I'unanimité

la vente par 'AFUA ala SCIA LES PECHEURS des parcelles Bl 287 a 292 dans les conditions inscrites ci-
dessus.

10C) Délibération pour notaire - DEPINAL

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des
actes de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser,
une délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer I’acte de vente/achat
avec le propriétaire.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a 'unanimité
L’achat de ma parcelle BL 114 d’une superficie de 665m2 appartenant 3 Mme DEPINAL Danielle.



11) DM1
Monsieur le Président informe les Syndics qu'il faut procéder a ce virement de crédits :

SECTION DE FONCTIONNEMENT

8450
042 | Opé. d'ordre de transferts entre sections 000,00
1920
6752 | Valeur comptable des immobilisations cédées 000,00
Différences sur réalisations (positives) transférées en 6 530
6761 | investissement 000,00
8450
TOTAL DEPENSES 000,00
. . 8450
77 | Produits exceptionnels 000,00
7752 | Produits des cessions d'immobilisations sl
000,00
8450
TOTAL RECETTES 000,00
SECTION D'INVESTISSEMENT

-8 450
024 | Produits des cessions d'immobilisations 000,00
1920
040 | Opé. d'ordre de transferts entre sections 000,00
. 1920
2111 | Terrains nus 000,00
192 | Plus ou moins values sur cessions d'immobilisations 6580
000,00

TOTAL RECETTES -

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité
cette DM1.

12) Echange entre I’AFUA et 1a SAS Les Jardins de Sérignan

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des
actes de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser,
une délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer l'acte de vente/achat
/échange avec le propriétaire

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a I'unanimité
L’échange entre 'AFUA et la SAS Les Jardins de Sérignan de la parcelle BH 546 (57m2) contre la
parcelle BH 573 (112m2).

Les échagistes evaluent chacun des biens échangés a la méme somme de 8 649.03€ TTC

12A)Engagement sur les participations et cotisations de la parcelle échangée (BH546)

Concernant I'échange de la parcelle BH 546, Monsieur le Président sur proposition du Conseil des
Syndics, décide a 'unanimité de valider le principe que 'AFUA s’engage a supporter les cotisations,
participations et toutes dettes due concernant la parcelle échangée (Section BH n°® 546) sans recours
contre la SAS Les Jardins de Sérignan et les sous-acquéreurs successifs de cette parcelle.
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12B)Engagement de I'AFUA sur la parcelle échangée : conséquences directes ou indirectes

Concernant I'échange de la parcelle BH 546, Monsieur le Président propose au conseil syndics de
valider le principe que '’AFUA s’engage a faire son affaire personnelle de toutes conséquences directes
ou indirectes, financiéres et juridiques, sans recours contre la SAS Les Jardins de Sérignan et les sous-
acquéreurs successifs de cette parcelle.

12C) Echange CLADERA

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des actes
de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser, une
délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer I'acte de vente/achat
/échange avec le propriétaire.

Le conseil Syndical, aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité de valider I'échange de la parcelle BK
413 appartenant a M . CLADERA contre la parcelle ZP 67 appartenant a I'AFUA.

Les échangostes évalunet chacun des biens échangés a la méme somme de 183 040€ TTC.

12D) Délibération pour notaire — Dossier GONZALES

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics que les notaires chargés de la rédaction des actes
de vente, compte tenu de la particularité du dossier AFUA, nous ont demandé de leur adresser, une
délibération spécifique pour chaque vente autorisant le Président a signer l'acte de vente/achat
/échange avec le propriétaire.

Le conseil Syndical, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité de valider la vente par M. GONZALES
Christian et Mme GONZALES Elisabeth a 'AFUA de la parcelle BE 99 (1 100m2).

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces verbal sur 7 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 12h15.
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