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Fiche d'llot - Sequence 4

Limite d'llot

Limite Parcelaire

Zone Constructible maximale

{ & l'exception des piscines et terrasses dont limplantations peut
eire autorisée en dehors des emprises constructibles,
conformement au CPAP

Zone constructible limitée en rez de chaussée
{4 & I'acrolére)

Implantation Obligatoire
Construction en limite séparalive obligatoire
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Echelle : 1/1250 e

@ Accés et parkings privatifs ouverts sur la vole.
En foncticn du Plan, soit :
- Pariding simple 3.20m x 5.00m
= Parking double 6.00 m x 5.00m

Leurs emplacements et dimensions seront figés
aux plans ds vente

Cléture Panneau Rigide h :1.60m (RAL 7011}

— PPR| Zone Bleue

PPRI Zone Rouge
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Fiche d'llot - Sequence 4

Implantation Autorisée
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AFUA

5. REGLEMENT Fiche d'llot — Séquence 4

Les juirclinrs do Sdrignon
RAPPEL : Procédure paur les permis de construire :
- Présentation de I'Esquisse - Envoi a Parchitecte coordonnateur d'une Esquisse du projet (voir coordonnées page couverture) 54.3  Facades:{cfCP.A.P}
- Dépét de Deux dossiers Permis & lArchitecte pour Visa Dans le cadre d'opération en bande, [es fagades sur rue devront avoir des décrochés obligatoires en plan et en volume.
= Récupération d'un des deux dossiers visés par FArchitecte et dépét 4 L'AFUA pour Visa
- Aprés Visa de I'AFUA et de I'Architecte, procédure de dépdt de permis en Mairie : dépdt du dossier Original visé par FAFUA et 544  Endults
I'Architecte + 4 dosslers Les constructions en magonnerie seront obligatoirement enduites.
Les enduits devront étre obligatoiremant grattés fin ou talochés. Les enduits projetés et écrasés sont interdits. Les
Cas Particuliers des Habitations existantes : badigeons de chaux et pelntures sur enduits ciment sont autorisés,
Les constructions existantes en dur pourront déroger aux ragles ci-dessous dans la limites o elles respactent les régles de constructions Les couleurs d'endults avec référence exacte dolvent étre données fors du dépbt de permis de construire.
générales, le CPAP*, le PPRI* et qu'elles ne viennent pas dénaturer Faménagement de la séquence 4. Les couleurs d'enduits des fagades admisas sont les svivantes ; Blanc GO0 ef Bianc BL10 ou similaire
) ) Dans certsins cas d'architecture extrémement sobre, une couleur pourra éire admise pour souligner ou détacher un volume
PPRI : La séquence 4 est situé en grande partie en zong bleue du PPRI. Les constructions devront donc respecter le PPRI ef notamment : Gris et nuance de Gris (G30, G50, G60 de chez Parexianko ou similaire) ou pour certains éléments en pierres apparentes
la cote PHE" (2.00m}. Les constructions devront étre réalisées sur vide sanitaire. La surface du 1¢ plancher aménagé devra &tre calé sur
vide sanitaire 4 2 cole de PHE +30 em minimum. Les garages et annexes devront étre calés 4 la cote da la PHE minimum, TL':I-I"M |_1
bt S LY
5.1 Programme - 'Ll‘-,f : Jl,:
L'flot concernsé est résarvé & un usage d'habitations individuelles, isolées ou aceolées & l'axception des Macrolols. =n Y3 n"' H
Ce Réglement vient donc complétsr les régles du CPAP (familles de projet du C.P.A.P, : B-Constructions &difiées dans le cadre o3
d'opérations d'ensemble) ) s
5.2 |mplantation des constructions {conformément au plan n°2 de la Fiche (llot etfou des plans de vente) 545 formément Plan réseaux plan n°4
521  Implantation des consiructions par rapport aux voies et emprises publigues Le positionnement des coffrets techniques (mur technigus} sera conforme au plan des réseaux qui sera réalisé en accord
Le retrait des constructions par rapport & I'alignament des voies définies sera le suivant ; avec les difiérents concessionnaires
- Conformément aux indications portées sur le plan de ['lot etfou du plan de vente, savoir en recul de 3 m ou 5 m par rapport 3 la
limite des voies et en respect des zones d'implantation définies au plan r°2 de la Fiche llot et / ou plan de vente. 546  Clotures (comformémant au plan n°2 de Ja Fiche [lof}
Les clétures donnant sur voies publiques et en limites séparatives seront constitues :
522  Implantati ions par X limi i “
Le retrait des constructions par rapport aux limites séparatives sera de 3m minimum. S s : (A
La construction d'un bétiment joignant la limite parcellaire est autorisée (conformément au plan n°2 de la Fiche liot et/ou des plans - dun grillage panneau rigide de couleur gnsg (RAL 7011) et de hauteur 1.60 m vl His
de vente), 2 la faveur d’une qualité architecturale ou paysagére particulidre, dans les cas suivants : Cette cloture devra étre doublée par une hale végétale
- Constructions en bands, sur des parcelles étroites, sous réserve de maintenir des transparences visuelles aménagées (tout autre élément occultant est interdit)
toutes les 4 4 6 parcelles)
- Constructions jumelées en limite(s) séparative(s) Pour les cldtures des parkings :
- Constructions de batiments jointlis de gabarits sensiblement identiques. Dans le cas oll 2 parkings privalifs de 2 parcelles distinctes sa jouxient, i les propriétaires décldent de cléturer, la cldture sera
En cas de division future d'une parcelle, sous forme de Permis d’aménager ou de Déclaration Préalable, les nouvelles zones obligatoirement implantée avec un recul de 2m par rapport a la voie.
constructibles issues du découpage seront vues avec 'architecte de la séguence,
Conformément au CPAP, les débords de toiture sont autorisés en dehors de lemprise constructible. Les accés A la maison (rampe 547  Ouvragesdivers cf. C.PAP.
et escalisrs) peuvent éfre implantés en dehors de I'emprisa construclible. Les terrasses extérieures et plscines peuvent &tre . ]
implantées en dehors des emprises constructibles en respectant uns distance de 1m des limites séparatives publiques et privées. 5.5 Stationnement (conformément au plan n°2 de la Fiche llof)

1 est exigé 2 places de stationnement minimum par habitation, dont une ou deux ouvertes {non closes) sur voie en dahors des

Les élements de protections solaires sont possibles en dehors des zones constructibles {casquettes Ba efc...) St _
garages couverls. Leurs positions et dimensions seront figés sur les plans de ventes des lots.

5.3 Hauteur des constructions Les places de stationnement ouvertes devront étra réalisées en béton balayé.
La hauteur® maximale des constructions est kmitée a R+1, =oit 7.50 m au sommet de I'acrotére (la tolérance de 1 m supplémentaire de |aA§°qis +Les acoés et parkings privafits ouvets sur vole définis au plan ni°2 (plan de llot) ne pourront pas étre déplacés le long
dans le cadre de toiture terrasse n'est pas admise sur llot séquence 4). '
NB : Concernant les lots pour lesquels une partie de |a zone constructible est limitée 4 du rez de chaussée (Ci. pitce 2 « plan de 58 Adaptation au sol
'ilat » et pléce 3 « hypothése d'implantation ») la hauteur sera limitée & 4,00 mesurés au sommet de ['acrotére. cfCPAP.,
*La hauteur des constructions sera calculée a partir du terrain natural avant bravaux ou de la cote des Plus hautes eaux {PHE) pour
les constructions situées en zone bleue du PPRI. Pour les terraing dont la pente moyenne est supérieure 2 18%, la hauteur de 5.7 Paysage
construction sera calculée 4 partir du terrain naturel {au peint médian de chaque fagade, entre les deux aréles externes} ou de la cfCPAP.
cote des Plus hautes Eaux (PHE) pour les censtructions situées en zone bleus du PPRI {au point médian de chaque fagade, entre
les deux ardtes extemes), le 09 Toin Zola /

Les ouvrages techniques ne sont pas pris en comple dans le calcul de la hauteur, ¢f, C.P.AP. Commune de SERIGNAN

5.4 Aspect exiérieur
Les volumes simples seront préférés aux formes complexes.

541  Toitures (cf C.P.AP)
Les toitures terrasses sont imposées sur I'ensemble de Ilot.

54.2  Annexes et dépendances : (Cf C.P.A.P.)
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