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Fiche d'llot - Sequence 3

Limite d'llot
Limite Parcellaire

Zone Constructible maximale
( a I'exception des piscines et terrasses dont l'implantations peut

etre autorisée en dehors des emprises constructibles,
conformement au CPAP

Zone constructible limitée en rez de chaussée

Acces et parkings privatifs ouverts sur la voie.
Leur emplacement sera figé aux plans de vente

Jumelage Obligatoire

Cloture Panneau Rigide h :1.60m
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Mur de Cleture h 1.60m
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" Faudglll 3 HYPOTHESE DIMPLANTATION Fiche d'llot - Sequence 3

Les jardins de Sérignan

Implantation Autorisée

| 7\ | Zone limitée au Rez de Chaussée
£

e
%?z%g’% Implantation Recommandée (R+1 Maxi.)

%}

fs

Implantation Recommandée (RdC. Maxi.)

p Construction en limite séparative obligatoire

==& = Implantation Obligatoire

Les implantations recommandées découlent de |a Prise en
campte de l'implantation de la maison sur la parcelle pour
préserver le maximum de jardin et espaces extérieurs au sud

Echelle : 1/1000
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5. REGLEMENT

Les jardins de Sérignan

RAPPEL : Procédure pour les permis de construire :

Présentation de I'Esquisse - Envoi & l'architecte coordonnateur d'une Esquisse du projet (voir coordonnées page couverture)

- Dépdt de Deux dossiers Permis a I'Architecte pour Visa
- Récupération d'un des deux dossiers visé par 'Architecte et dépot aL'AFUA pour Visa
- Apres Visa de 'AFUA et de I'Architecte, procédure de depot de permis en Mairie : dépdt du dossier Original visé par 'AFUA et

'Architecte + 4 dossiers

4.1 Programme
LTlot concerné est réservé a un usage d'habitations individuelles, isolées ou accolées.

Ce Réglement vient donc compléter les régles du CPAP (familles de projet du C.P.A.P. : B-Constructions édifiées dans le cadre
d'opérations d'ensemble)

4.2 Implantation des constructions (conformément au plan n°2 de la Fiche llot)

421  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Le retrait des constructions par rapport a 'alignement des voies définies sera le suivant .
- Conformément aux indications portées sur le plan de ['lot, savoir en recul de 3 m ou 5 m par rapport a lalimite des voies etzn

respect des zones d'implantation définies au plan.

422  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Le retrait des constructions par rapport aux limites séparafives sera de 3m minimum.
La construction d'un batiment joignant la limite parcellaire est autorisée, a la faveur d'une qualité architecturale
ou paysageére particuliére, dans les cas suivants :
. Constructions en bande, sur des parcelles étroites, sous réserve de maintenir des transparences visuelles améngées
toutes les 4 a 6 parcelles)
- Constructions jumelees par le garage
- Constructions de batiments jointifs de gabarits sensiblement identiques.

Conformément au CPAP, les débords de toiture sont autorisés en dehors de I'emprise constructible, Les accés & la maisonrampe
et escaliers) peuvent étre implantés en dehors de I'emprise constructible. Les terrasses extérieures et piscines peuvit étre
implantées en dehors des emprises constructibles en respectant une distance de 1m des limites séparatives publiques et pvées.
Les &léments de protections solaires sont possibles en dehors des zones constructibles {casquettes Ba efc...)

4,3 Hauteur des constructions

La hauteur* maximale des constructions est limitée & R+1, soit 7.50 m au sommet de I'acrotére (latolérance de 1 m

supplémentaire dans le cadre de toiture terrasse n'est pas admise sur l'lot séguence 3).
NB : Concernant les lots pour lesquels une partie de la zone constructible est limitee a du rez de chaussée (Cf. pigce 2 «lan de
T'lot » et piéce 3 « hypothése dimplantation ») la hauteur sera limitée 2 4,00 mesurée au sommet de I'acrotére.

*a hauteur des constructions sera calculée & partir du terrain naturel avant travaux ou de la cote des Plus hautes eaux HE) pour
les constructions situées en zone bleue du PPRI. Pour les terrains dont la pente moyenne est supérieure & 18%, laauteur de
construction sera calculée a partir du terrain naturel (au point médian de chaque fagade, entre les deux arétes extemy ou de la
cote des Plus hautes Eaux (PHE) pour les constructions situées en zone bleue du PPRI (au point médian de chaque fade, entre

les deux arétes externes).
Les ouvrages techniques ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, cf. C.P.A.P.
4.4 Aspect extérieur

Les volumes simples seront préférés aux formes complexes.

441  Toitures (cf CP.AP)
Les toitures terrasses sont imposées sur 'ensemble de [Tlot.

4472  Annexes et dépendances : (Cf C.P.AP.)
443  Fagades:(cfC.P.AP)

Dans le cadre d'opération en bande (lots 34 a 37), les fagades sur rue devront avaoir des décrochés obligato en plan
et en volume.

Fiche d'llot — Séquence 3

Les cons}ructions en magonnerie seront obligatoirement enduites,

Les 'endl..tlts devront étre obligatoirement grattés fin ou talochés. Les enduits projetés et écrasés sont interdits. Les
badigeons de chaux et peintures sur enduits ciment sont autorisés. .

Les couleurs d'enduits avec référence exacte doivent tre données lors du dépét de permis de construire

Les oouleu_rs d'enduits des fagades admises sont les suivantes : Blanc GO0 et Blanc BL10 ou similaire ‘

Dans certasrlis cas d'architecture extrémement sobre, une couleur pourra étre admise pour souligner ou détacher un
\;EI:;; r'.:t(?sﬂs et nuance de Gris (G30, G50, G60 de chez Parexlanko ou similaire) ou pour certains éléments en pierres
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445 Coffrets techniques (conformément Plan réseaux plan n°4)

Le positionnement des coffrets technigues (m i : ' i
_ ur technigue) sera conforme au plan des réseaux qui sera réali
avec les différents concessionnaires : w6 en e

4456  Clétures (conformément au plan n°2 de la Fiche llot)
Les clétures donnant sur voies publiques seront constituées :

- Soit d'un mur plein de 1.60 m (enduit : Bianc BL10 de chez Parexlanko ou similaire)

BL1O*

- Soit d'un grillage panneau rigide de couleur grise (RAL 7011) et de hauteur 1.60 m
Cette cloture devra étre doublée par une haie végétale (tout autre élément occultant est
interdit)

Pour les clétures en limites séparatives, se référer au C.P.AP.

Il est autorisé d'édifier un mur (h: 1.20m) en limite séparati y i e -
: ik parative dans le cas ol 2 parkings privatifs de 2 parcelles d
jouxtent. Cependant, ce mur sera implanté avec un recul de 2m par rapport 4 la vois. =F Farshe>sinles a8

447 Quvrages divers  cf. C.P.AP,

4.5 Stationnement (conformément au plan n°2 de la Fiche llot)
Il est exigé 2 places de stationnement minimum par habitation, dont une i
t _ i ou deux ouvertes (non closes) sur voie en dehors des
garages couverts, lLeurs positions et dimensions seront figés sur les plans de ventes des lots. ; )
Les places de stationnement ouvertes devront étre réalisées en béton balayé.

Acces : Les accés et parki ivati ie défini ° . 2 .
4594 e, s et parkings privatifs ouverts sur voie définis au plan n°2 (plan de I'llot) ne pourront pas étre déplacés le long

4.6 Adaptation au sol
cf C.P.AP.

4.7 Paysage
cf C.P.AP.
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Les jardins de Sérignan

Regard EU
PVC @315
Regard fonte 40x40mm

Détail Mur Technique (Branchements)

Fiche d'llot — Séquence 3
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*  Boite aux lettres de couleur Blanche
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>< i Dimensions : 26cm x 26cm
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