Les jardins de Sérignan

PROCES VERBALDE L ION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ TION FONCIER
BAINE AUTORISEE « LES DINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 28.09.2018 4 10h

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance n°2004-632 du
01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifiée par arrété préfectoral
n°2013-11-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Dans le local mis a disposition sur place - Base de vie en bord de laRD 64 -
Au niveau du rond point d’acces situé au nord de la ZAC « Les Jardins de Sérignan »

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur
les convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents,
Titulaires:, ALBERT/SERRANO

M. COULOMB, CAMATS, SERRANO, BOURREL, FAURE, FABRE, NAVAEZ, VIDAL, ANDRES
Pouvoirs : Mme COUDER a M. COULOMSB,

Absent(s) excusé(s) : M. LAISSAC, Mme MARTIAL

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

M. COULOMB est nommé secrétaire de séance
Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de I'AFUA.

Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement
délibérer conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 3 points a I'ordre du jour:

7) Mise en recouvrement des terrains de la séquence 1

8) Modification ¢ étaire - Passaged'un t s partiel a ein

9 ) 2nd Enquéte parcellaire - Expropriations

10) Distractionn® 12

11) LES SALINES

a) Servit d c isations

b) Acte de dépot de pidces: fiche ilot de la séquence 3 et nouveau CPAP

12) Nomination d’un syndic po a signature de l'acte de vente in de FABRE Marcel
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Le conseil syndical valide ces 6 points a rajouter a l'ordre du jour.
Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 10h15.

ORDRE DU JOUR

1) Adoption du Proces Verbal du Conseil Syndical du25.07.2018
Monsieur le Président informe les membres du Conseil que le procés verbal du conseil du 25.07.2018
sera distribué lors de la prochaine séance.

2) Amortissements des subventions d’éguipements versées

Monsieur le Président informe les membres du Conseil qu'il est nécessaire de délibérer sur les
amortissements des subventions d’équipements versées pour des biens immobiliers et installations,
qui sont fixée a 20 ans.

Ces durées d’amortissement s’appliquent a 'ensemble des subventions d'équipements versés a ce jour.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président, valide a l'unanimité la durée des
amortissements des subventions d’équipements versées, fixée a 20 ans.

3) Vire ec i 9

Monsieur le Président informe les Syndics qu’un ajustement de prévision budgeétaire de I’exercice :
2018 est nécéssaire

011 [Charges a caractere général 86 000,00
6226 |Hohoraires -50 000,00
6227 |Frais dactes et de contentieux 130 000,00
5251 |Voyages et déplacements -5 000,008
527 |Services bancaires -5 000,00
5351 2|Taxes foncieres 16 000,008
67 Charges exceptionnelles 460 000,00
6718 |Autres charges exceptionnelles 345 000,00
673 (Tires annulés sur exercices 145 000,00
ahtérienrs
022 Deépenses impréviies -40 000,00
TOTAL DEPENSES [ 506 000,00
74 Dotations et participations 241 334,00
7458 |Autres aitributions et participalions 241 334,00
77 Produits exceptionnels 264 666,00
773 |mandats annuids sur ex antétieurs 141 479,00
7788 |Prodults exceplionnels divers 152 187,00

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce virement de crédits n°2.

B Virements de itsn°®

Monsieur le Président informe les Syndics qu’un ajustement de prévision budgétaire de I’exercice :
2018 est nécéssaire
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311 Charges a caractere general 20 000,00

8132 Locatonsammobikéres

10 000,00

86 Charges financienes 18 000.00

G511 [intérdts des emprunils el defles 18 000 004
87 Charges exceptionnelies 200 000,00
G711 intérefs moratores ef penalies i marches 200 600 00 |
TOTAL DEPENSES 248 000.00
74 Dotations et participatons 246 966,00
7483 |Autres afinbutons el parnapalions 246 966 00|
76  Produits financiers 1 034,00
768 | Autres prodwis fnancers 1 034 00
TOTAL RECETTES ) 248 000,00

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a 'unanimité
ce virement de crédits n°3.

4) Délibération pour notaire - Dossiers JULLIEN/ AGUILAR/PAILHES
VERNEDE/ASSEMAT/GRAND LARGE

M. le Président informe le Conseil Syndical que les notaires de 'AFUA, compte tenu de la particularité
des dossiers qui leurs sont transmis, désirent qu'une délibération du conseil soit prise pour chaque
dossier propriétaire.

A ce jour, les dossiers JULLIEN, AGUILAR,PAILHES, VERNEDE, ASSEMAT et GRAND LARGE peuvent
étre adoptés.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a I'unanimité
'acquisition de ces parcelles.

5) Dossie - De ticulier

M. le Président informe le Conseil Syndical de la demande particuliére de M. PALLARES.

M. PALLARES est propriétaire de la parcelle ZP35 en séquence 9 d'une superficie de 1 329m2.
Proposition acceptée par M. PALLARES : Rachat par 'AFUA de 480m2 au prix de 40m2, payé par
compensation sur les participations du propriétaire.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, valide a I'unanimité
I'acquisition de cette parcelle ainsi que les modalités de paiement citées ci-dessus.

6] A tiondu C ifié
M. le Président propose informe le Conseil Syndical que ce point sera débattu avec le point n°1 1b.

7) Mise ecouv ins de l1a séguenc

M. le Président informe le Conseil Syndical qu’il est nécessaire de mettre en recouvrement les
parcelles propriétaires de la séquence 1 en bord de la RD64, ainsi que les propriétaires du lotissement
« LES JARDINS ».

(%)
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8) Modification contrats - Passage d’'un t s partie ein

M. le Président informe le Conseil Syndical qu'il est nécessaire de modifier le contrat de travail de la
secrétaire, qui va passer d'un contrat de 33h a 35h.

Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président et apres en avoir délibéré, valide a I'unanimité
la modification du contrat de travail.

9] 2nd éte parc ire - iations

Monsieur le Président informe le conseil que la seconde enquéte parcellaire concernant I'expropiation
va étre lancée.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider la seconde enquéte parcellaire.

10) Distraction n®
Monsieur le Président présente au conseil la demande de distraction n°12 concernant les terrains
situés sur les séquences 4, 6 et 7.

 SEGQUENCE4
prrrE—
St N TEGPBIE AL + DESEAVATIONY

ZNET £522 UA (Lot 4B)

€522 {supariciz IFpeniea du iot 4B)
ZNTO 1838|AFUA (Lots 5, 6, 10, 11, 28 1 47)
NS 918 e i
ZM0 p AFUA (Lois 7,821 9)

2856

NOFTOE TRHL + CREIIATIONY

BK-236 318| AFUA (Lot €D pour ganie)

BK-237 37| AFUA (Lot €0 pour partis)
BK-233 38| AFUA (Lot 60 pour parie)
BK4I3 24| AFUA (L2t €D pour pania)
BK~330 140 AFUA (L2t 60 pour pari2)
BK-433 554| AFUA (Lot €D pour parti)
BK<233 12298 AFUA (Lot 8D pour paris)

BK-433 2597 WA (Lot €D pour gartie)
16800} {contenance cadastrale Ju it
16595|(suparicts apentée du

SEGQUENCE 7

BRI AN R AR

TROPFILTAME & SHSTRVATIONY
BTt | UGt

BL-117 6471 AFUA (Lot 7C pour pastie)
BL-127 @8 AFUA (LAt 7C pour partie)
BL-128 611] AFUA (Lt 7C pour partia)
BL-12¢ T AFUA (Lt 7C pour partie)
BL-377 1201] AFUA (Lot 7C pour partizj
BL-488 1663 AFUA (Lot 7C pour partie)
BL-43% 1847| AFUA (Lot 7C pour partis)
BL-431 184 AFUA

{Lat 7C pour parie)
9€ST|(cantenance cadasal ot

3736|(supertcie

Sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a la majorité
de valider la distraction n°12.
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11) LE NES
Servi e passage lisations

Monsieur le Président informe le Conseil des Syndics de la nécessité de créer une servitude de passage
de canalisation pour laquelle le fond servant sera constitué de la parcelle cadastrée section BL numéro
161 (lot 32) etle fond dominant sera constitué des parcelles cadastrées section BL numéro 162 (lot
33) et section BL numéro 163 (lot 34).

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider cette servitude de passage.

b) Acte de dépdt de pié : fi i e la séque 3 et nouyv

Le conseil syndical, apres en avoir délibéré, décide a l'unanimité de donner pouvoir au Président
pour signer l'acte de dépét de pieces de la fiche ilot de la séquence 3 et du nouveau CPAP signé le 8
novembre 2018 (ZAC Les Jardins de Sérignan, suivant acte a recevoir par la SCP BORIES-PASQUALE,
notaires associés a VILLENEUVE LES BEZIERS).

il inati ‘un i signature de I'acte de vente indeF Marcel
M. le Président informe le Conseil Syndical qu’étant associé de la SCI 2004, un syndic doit
étre nommé pour signer l'acte avec FABRE Marcel, ceci afin d’éviter tout conflit d’intérét.
Le Conseil Syndical, sur proposition de M. le Président, apreés en avoir délibéré, décide a I'unanimité de
nommer M. SERRANO afin de signer 'acte avec M. FABRE Marcel.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces verbal sur 5 pages avec 0 mot rayé nul.
La séance est levée a 12h00.

Le Président,
Marcel FABRE




