Les jardins de Sérignan

PROCES VERBAL DE N DU CONSEIL DES SYNDICSDE L' SOCIATION FONCIER
URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 5.07.2018 2 10h

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Serignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632 du
01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifiée par arrété préfectoral
n°2013-11-45du 7 janvier 2013:

rest réuni : Dans le local mis a disposition sur place - Base de vie en bord de laRD 64 -
Au niveau du rond point d’acces situé au nord de la ZAC « Les Jardins de Sérignan »

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur l'ordre du jour figurant sur
Jes convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexee A ce procés-verbal.

Sont présents,
Titulaires: Mme COUDER, MARTIAL, ALBERT/SERRANO

M. COULOMB, CAMATS, SERRANO, BOURREL, FAURE, FABRE, NAVAEZ, VIDAL, ANDRES
Pouvoirs :

Absent(s) excusé(s) : M. LAISSAC

Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL

PREFECTURE DE L'HERAULT

08 0CT. 2018

M. COULOMB est nommé secrétaire de séance DR
CL - PLATEFORME

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA.

Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement
délibérer conformément aux statuts.

Monsieur le Président demande a rajouter 5 points a I'ordre du jour:

5) Courrie e issement Saint- Antoine - De ! ulation des titre

6) Devis CGCB - 4.07.2018 PV de constat

7} Révision du salair I: ire
8) Approbation de I'avenant au Traité de concession
9) Accords avecle gr ti

Le conseil syndical valide ces 5 points a rajouter al'ordre du jour.

Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 10h15.
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ORDRE DU JOUR

1) Adoption du Proces Verbal du Conseil Syndical du 6.06.2018

Monsieur le Président informe que le proces verbal du Conseil Syndical du 6.06.2018 a été joint a la
convocation.

Le Conseil Syndical, considérant que le proces verbal prend en compte ensemble des discutions et des
décisions prises, I'adopte a I'unanimité.

2) Présentation du bilan financier actualisé
Monsieur le Président donne la parole a Me CRETIN qui présente le bilan de trésorerie actualisé.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
P'unanimité de valider ce bilan financier.

3) Délibérati i emande 2 la Caisse d’Epargne d'u nouvel emprunt de 4 M€
Monsieur le Président demande 3 Messieurs Vaquer et Crétin d’exposer au Conseil la
problématique financiére actuelle de '’AFUA.

Le prét de 6 M€, comme en atteste la comptabilité de 'AFUA, a été utilisé, en complément des
fonds propres:

. au paiement de travaux d’aménagement pour 3.379.000 €HT;

.3 l'acquisition de terrains pour 1,3 M€

_au remboursement de la ligne de credit CE pour 386 747 €

. au paiement de la maitrise d’ceuvre et 'assistance a maitrise d’ouvrage pour 300.000 €.
. au paiement de la TVA correspondant a ces dépenses.

Malheureusement la mise en ceuvre des séquence 3 et 6 et a pris un retard de 6 mois non
imputable a 'AFUA. Ce retard n’a pas permis a cette derniére d’encaisser le prix de vente du
lot 6.4 et des terrains a batir de la séquence 3.

Etant relevé qu’'a ce jour 17 lots ont été pré-vendus dans la séquence 3.

Ces circonstances, associées aux obligations contractées par I'AFUA (achat de terrains,
paiement d'une participation a la Commune de Sérignan de 1 M€ avant le 31.12.2018
(avenant n°5 au traité), paiement du solde des travaux d’aménagement de la séquence 3et4),
rendent nécessaire pour cette derniére I'obtention d'un nouveau crédit-relais.

Au-dela du fait que le remboursement de ce nouvel emprunt est assuré par le plan de
trésorerie actualisé présenté, ce nouvel emprunt est garanti par le compromis signé par le
groupe Angelotti sur la méme architecture que le compromis relatif aux 56 terrains a batir des
séquences 3 et 4, aux termes duquel ce dernier s'engage, sans aucun condition suspensive, a
acheter les 65 lots des séquences 8 & 9 3 un prix minimum de 4,393 150 €HT. (point 9 ci-
aprés)

Aprés cet exposé Monsieur le Président demande au Conseil d’en délibérer.
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4) Délégation donnée au président pour signer tout document relatif a cet emprunt

Ce point est reporté au prochain conseil.

5) Courrier Mme ROCHE pour lotissement Saint- Antoine -Demande d’annulation des titres

Monsieur le président informe le conseil syndical du courrier envoyé par Mme ROCHE au nom de tous
les propriétaires du lotissement St Antoine.

Ces derniers souhaitent une annulation définitive pour chaque propriétaire des deux dernieres
participations envoyées par I'AFUA (Participations aux frais de viabilisation a hauteur de 50.07€).

Motif : Chacun d’eux a di supporter des frais importants de raccordements d’un montant de 10 761€
TTC.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
unanimité de ne pas donner suite a cette demande du lotissement St Antoine et fera un courrier de
réponse dans ce sens a Mme ROCHE.

6) Devis CGCB du 4.07.2018 PV de constat
Monsieur le président présente au conseil syndical le devis présenté par le cabinet CGCB et associés, a
savoir:

. 252.09€ TTC: remboursement des honoraires prix en charge par CGCB et relatifs ala
rédaction par un huissier de justice d’un procés-verbal de constat le 28/06/2018 - Devis du
4/07/2018

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité valider ce devis.

7} Révision du salai

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
unanimité valider la révision du salaire de la secrétaire, soit une augmentation de 0.76€ par heure
travaillée.

8) Approbation des avenants n° 5 et 6_au Traité de concession
Monsieur le Président demande a Messieurs Vaquer et Crétin d’exposer au Conseil les dernieres

discussions engagées avec la Commune de Sérignan au sujet de 'avenant n°5 au traité de concession
Sérignan - AFUA.

L’AMO expose que la Commune a souhaité :

- préciser les engagements de 'AFUA en termes d’organisation du comité de pilotage de
'opération,

. confier a 'AFUA la conduite des opérations d’expropriation devant étre conduites dans le
périmétre de 'AFUA,

- préciser les modalités de remise a la Commune apreés achévement des équipements publics
réalisés par 'AFUA,

- intégrer les engagements de AFUA de lui payer des participations dans deux avenants
différents, numérotés 5 et 6, afin de dissocier les engagements fermes de 'AFUA de ceux
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soumis a des conditions relatives a la réalisation d’opérations d’achat revente de terrains a
batir.
Monsieur le Président demande alors a Maitre CRETIN d’exposer au Conseil I'économie des deux

projets d’avenant numérotés 5 et 6 au Traité de Concession d’Aménagement pour la réalisation de la
ZAC « Les Jardins de Sérignan » établile 31/05/1991 entre la Commune de Sérignan et '’AFUA.

Apres cet exposé Monsieur le Président demande au Conseil d’en délibérer.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a la
majorité (1 contre et 1 abstention)de valider les avenants 5 et 6 au Traité de Consession.

9) Accords avec le e

9a) Avenant 1 signé le 25 juillet 2017 avec le groupe Angelotti, relativement aux séquences 3 et
4 etaulot 6.4.

Monsieur le Président demande a Messieurs Vaquer et Crétin d’exposer au Conseil les
derniéres discussions engagées avec le groupe Angelotti a ce sujet.

L’AMO expose :

. Qu’afin de financer, en partie, 'augmentation des participations dues par ’AFUA (avenant n°5,
cf point 8 ci-avant), la Commune a accepté de densifier le lot 6.4 et de passer d'une SDP de
7800 m? 2 9600 m? ce qui génére une augmentation du prix de vente de 1.080.000 €HT.

. Qu'apres réexamen des plans de vente des terrains a batir des séquences 3 et 4 il a été
nécessaire de diminuer le nombre de lots : 50 au lieu de 56.

Monsieur le Président demande alors a Maitre CRETIN d’exposer au Conseil I'économie de
l'avenant n°1 au compromis de vente conclu le 25 juillet 2017 avec le groupe Angelotti.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprées en avoir délibére, décide a
I'unanimité de valider 'avenant 1 signé le 25 juillet 2017 avec le groupe Angelotti, relativement aux
séquences 3 et 4 et au lot 6.4.

9b) Compromis relatif aux séquences 8 et 9

Monsieur le Président demande a Messieurs Vaquer et Crétin d’exposer au Conseil les dernieres
discussions engagées avec le groupe Angelotti a ce sujet.

L’AMO expose :

. Le conseil des syndics dans sa délibération du 30 novembre 2017 a décidé de commercialiser les 65
lots a batir appartenant a 'AFUA dans les séquences 8 et 9 dans des conditions strictement identiques
aux lots a batir des séquences 3 et 4, a savoir commercialisation de ces lots pendant une période de 2
ans au nom et pour le compte de 'AFUA moyennant une commission de commercialisation de 10
%<€HT du prix de vente TTC desdits lots avec engagement ferme de rachat des lots non vendus a l'issue
de cette période au prix de 205 €HT/m?.

. il est rappelé que ce compromis relatif aux séquences 8 & 9 permet de garantir le prét de 4 millions
d’euros que I'AFUA a sollicité aupres de la Caisse d’Epargne (point 3 ci-avant).

. des discussions ont alors été engagées avec des opérateurs. Le Groupe Angelotti a accepté de signer
un compromis dans ces conditions.
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Monsieur le Président demande alors a Maitre CRETIN d’exposer au Conseil I'économie du compromis
de vente relatif aux 65 lots a batir des séquences 8 et 9.

Le Conseil Syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider le compromis relatif aux séquences 8 et 9.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, procés verbal sur 3 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance estlevée a 12h30. Le Président,
Marcel FABRE

PREFECTURE DE L'HERAULT

08 OCT. 2018
DRCL - PLATEFORME




