PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE L’ASSOCIATION
FONCIERE URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 17.03.2016 a 9h30

Le Conseil des Syndics de I’ Association Fonciere Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,

- Régie par le Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I’ordonnance n°2004-632
du 01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires,

- Créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par arrété préfectoral
n°2013-11-45du 7 janvier 2013:

S’est réuni : Dans le local mis a disposition sur place - Base de vie en bord de la RD 64 —
Au niveau du rond point d’accés situé au nord de la ZAC « Les Jardins de Sérignan »

Sur convocation écrite de son Président a chacun de ses membres, sur 1’ordre du jour figurant sur
les convocations, dont un exemplaire sera annex¢ a ce proces-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de ce conseil, sera
également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents,
Titulaires: Mmes POUS,

M. COULOMB, FAURE, BOURREL, SERRANO, FABRE, CAMATS, NAVAEZ
Suppléante : Mme ALBERT/SERRANO.
Représentant la Mairie de Sérignan : M. GAUREL
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Mme POUS est nommée secrétaire de séance.

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de I’ AFUA.

Assisté de Mme Pous.
Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents ou représentés, celui-ci peut valablement

délibérer conformément aux statuts.
Monsieur le Président propose au Conseil Syndical de rajouter a I’ordre du jour les points suivants:
- Modification des membres présents ou représentés C.S. 8.01.2015

- Sollicitation d’un Avocat fiscaliste
- Affectation des résultats 2015

Le Conseil Syndical valide & I'unanimité et autorise Monsieur le Président & rajouter ces points a
I’ordre du jour.

Monsieur le Président déclare la séance ouverte a 9h40.
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ORDRE DU JOUR

Adoption du Procés Verbal du Conseil Syndical du 11/02/2016

Monsieur le Président rappelle que le procés verbal du Conseil Syndical du 11/02/2016 a été joint &
la convocation.

Le Président propose au Conseil Syndical de valider ce proces verbal dans la mesure ou il n’y a pas
de remarque particuliére.

Sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, le conseil Syndical approuve ce
proces verbal & I'unanimité.

REMEMBREMENT

- Compte rendu des réunions « Remembrement » ilots 3, 4, 7, 8, et 9.
Monsieur le Président informe les membres du Conseil que les réunions de remembrement des ilots
3,4,7,8et9 ont eu lieu récemment et fait le compte rendu de ces réunions.

Il informe les syndics que les propriétaires recevront prochainement un compte rendu de ces
réunions, avec les plans correspondants ainsi qu’un formulaire de renseignement a retourner a
I’AFUA.

- Décision de principe — Cession de 15% de la surface de chaque parcelle pour espaces
publics et voiries - ilots 3,4, 7,8, et 9.

Monsieur le Président rappelle au Conseil Syndical que dans le cadre du remembrement, chaque
propriétaire doit céder 15% de la superficie de sa(ses) parcelle(s) pour les espaces publics et les
voiries.
Pour les propriétaires qui ont déja cédé une partie pour la voie primaire, ils seront prélevés de la
différence (Exemple : Un propriétaire qui a cédé 10% de son terrain pour la voie primaire devra
laisser seulement 5 % dans le cadre du remembrement).
Par ailleurs, il est souhaitable de considérer de fagon particuliére les petites parcelles. En effet, pour
les petites parcelles (- de 300m2) , les 15% seront tranformés en paiement en euros sur la base de
40€/m?2.
Sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, le conseil Syndical approuve ce
principe a I’unanimité.

Rapport du Commissaire enquéteur — DUP

Monsieur le Président rappelle que I’enquéte publique s’est terminée le vendredi 12 février 2016 et
que le commissaire enquéteur, M. Pierre BALANDRAUD a rendu son premier rapport, que
I’AFUA a recu ce jour.

Il informe les membres du Conseil que le commissaire enquéteur,
Considérant notamment :

- Que l'enquéte publique « ... » s ’est déroulée dans de bonnes conditions ;
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- Que la poursuite du projet de réalisation de la ZAC comporte plus d’avantages que
d’inconvénients ;

- Que le projet, malgré de fortes critiques, de quelques propriétaires, apparait
majoritairement accepté par le public qui s est prononcé ;

- Que le financement des aménagements est bien envisagé et que le bilan parait équilibré

Constatant :

- Que les emprises foncieres qui feront [’objet d’acquisitions amiables ou par voie
d’expropriations sont strictements limitées aux besoins précis du projet ;

Considérant :

- Qu’aucune requéte de nature a remettre en cause valablement 1'enquéte préalable & la
" D.U.P. n’a été présenté ;

Observant :

- Que la poursuite des aménagements de la ZAC est conforme aux ambitions et orientations
définies au P.L.U. communal ;

Considérant :

- Que le projet répond aux exigences quantitatives et qualitatives du P.L.H.I. de la C.A.B.M.
- Qu’il a été démontré que I'intérét général [’emporte sur les intéréts privés, a rendu un avis
favorable concernant cette D.U.P.

Compte de Gestion 2015
Monsieur le Président présente au Conseil Syndical le Compte de Gestion 2015 établi par le
comptable de I’association, M. le receveur de Sérignan.
Le conseil syndical, entend, débat et arréte le compte de gestion du receveur.
Le Compte de Gestion pour I’année 2015 est conforme au compte administratif 2015.
Les résultats de cloture sont les suivants :
- Fonctionnement : 8 547 509.06€
- Investissement : - 6 473 253.89€
Ainsi, la Conseil Syndical :
¢ Considérant que toutes les opérations budgétaires de recettes et dépenses ont été
régulierement effectuées,
e Statuant sur I’ensemble des opérations effectuées du 1% janvier au 31 décembre 2015 et
tenant compte de celles relatives a la journée complémentaire,
Statuant sur la comptabilité des valeurs inactives,
Vu le code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Compte de Gestion produit par le Comptable public.
Considérant que le Compte de Gestion n’appelle ni observations ni reserves

Décide d” adopter a I’unanimité le Compte de Gestion dréssé pour 1’exercice 2015 par le Trésorier
de ’AFUA, visé et certifié conforme par I’ordonnateur.

Compte Administratif 2015
Conformément au CGCT qui dispose que « Dans les séances ol le Compte Administratif est
débattu, le conseil syndical élit son président ».
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Le Conseil Syndical élit en son sein Mme POUS Dominique pour présider la séance durant
I’examen de cette question.
Madame POUS, Vice-Présidente, présente au Conseil Syndical le Compte Administratif 2015 de
I’AFUA rigoureusement conforme au Compte de Gestion du Trésorier.
Les résultats sont les suivants :
Résultats de Pannée :
- Fonctionnement : 232 980.56€
- Investissement : - 5 324 344.48€
Résultats reportés :
- Fonctionnement : 8 314 528.50€
- Investissement : - 1 148 909.41€
Résultats de cloture :
- Fonctionnement : 8§ 547 509.06€
- Investissement : - 6 473 253.59€
Monsieur le Président quitte la séance.
Le conseil syndical en 1’absence du PRESIDENT, aprés en avoir délibéré et a I’'unanimité adopte le
Compte Administratif 2015 dont les résultats sont présentés ci-dessus.

AFFECTATION DES RESULTATS 2015
Monsieur le Président présente les modalités d’affectation du résultat de I’exercice 2015.
Lorsque le résultat de la section d’exploitation est exédentaire, la reprise s’effectue dans les
conditions suivantes :
- L’exédent de la section de fonctionnement est affecté en priorité a la couverture du besoin
de financement de la section d’investissement ;
- Le solde disponible peut étre inscrit: soit en section de fonctionnement, soit en section
d’investissement.
Monsieur le Président rappelle que la section d’investissement cloturant en déficit de
6 473 253.89€ en 2015, cette somme doit obligatoirement étre affectée en investissement sur
la ligne 1068-affectation du résultat.
I1 propose d’affecter le solde du résultat d’exploitation soit 2 074 255.17€ en section de
fonctionnement.
Entendu I’exposé de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, le Conseil syndical :
- Adopte I'affectation en réserves de 6473 253.59€ sur le compte « 1068-affectation du
résultat »
- Adopte le report de 2 074 255.17€ en section de fonctionnement sur la ligne codifiée « 002-
exédent de fonctionnement reporté »

- BUDGET 2016
Monsieur le Président présente le BP 2016 de I’ AFUA.

I1 rappelle que celui-ci prend en compte ’ensemble des engagements financiers pris par ’AFUA
envers tous ses partenaires (Etat —-Communes de Sérignan et de Vendres — Aménageurs Promoteurs
— Propriétaires).

Il précise que ce Budget est voté par nature au niveau des chapitres en section de fonctionnement et
d’investissement et prend en compte 1’affectation des résultats de I’exercice 2015.

Ce Budget est présenté en équilibre Dépenses/Recettes soit :



3 186 747€ en section de fonctionnement,

Et 14 785 953€ en section d’investissement.

Le conseil syndical, aprés en avoir délibéré et a I’'unanimité valide le Budget primitif 2016 présenté
lors de la séance du 11.02.2016.

M. GAUREL informe le Conseil des Syndic que la Commune de Sérignan émet une réserve sur le
Budget en attendant une réunion avec les représentants de I’AFUA, qui prendront alors le temps de
détailler le Budget et de donner toutes les explications nécéssaires.

A T’issue de cette réunion, I’AFUA s’engage en prendre en compte toute modification demandée
par la Commune, dans la mesure ou I’équilibre du bilan global de I’opération validé par les services
de I’Etat n’est pas affecté.

Ouverture d’une ligne de crédit

Monsieur le Président demande au Conseil Syndical 1’autorisation de contracter une ligne de crédit
d’un montant de 1 300 000€ afin de couvrir les travaux liés 4 I’aménagement de la finalisation des
voies primaires de la ZAC.

Il sera intégralement remboursé a la signature des actes authentiques d’acquisitions du promoteur et
au paiements de ses participations.

I est rappelé que ce montant est prévu au budget 2016.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I"'unanimité de valider cette proposition et autorise le Président a signer tout document relatif a cette
affaire.

Conventions ORANGE

Monsieur le Président informe les membres du Conseil Syndical qu’au vu de la convention passée
avec le délégataire ORANGE, il n’est pas nécéssaire de prendre un délibération pour chaque devis
présenté par ’entreprise.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
"unanimité de valider cette proposition et autorise le Président a signer tout document relatif a
cette affaire.

Vente terrains AFUA
Ce point est reporté & unprochain Conseil

Avenant au contrat de travail de la secrétaire — Augmentation du temps de travail

Monsieur le Président informe les membres du Conseil que la secrétaire de I’AFUA, vu la charge de
travail, souhaite reprendre a 33h par semaine au lieu des 28h.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
"'unanimité de valider cet avenant et autorise le Président & signer tout document relatif & cette
affaire.

Demande exceptionnelle M. PALLARES - M. RIGAUD
Ce point est reporté au prochain conseil.
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Devis ATI VERT

Monsieur le Président présente les devis de I’entreprise d’insertion ATI-VERT pour le
débroussaillage des parcelles appartenant & I’AFUA et ['abattage des arbres situés sur
I’emplacement de certains réseaux.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
I’unanimité de valider ces 3 devis d’un montant total de 7 143€ HT et autorise le Président a signer
tout document relatif a cette affaire.

Devis du Géomeétre — M. Lusinchi A

Monsieur le président rappelle qu’un marché a bons de commande a été passé entre I’AFUA et le
géometre Mr Lusinchi le 28 mars 2013.

Ce dernier nous a soumis le 26/01/ 2016, un devis d’un montant de 7 815€HT ayant pour objet le
bornage de parcelles et I’établissement de documents d’arpentages.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et apres en avoir délibéré, décide a
I’'unanimité de valider ce devis d’un montant total de 7 815€ HT et autorise le Président a signer
tout document relatif a cette affaire.

Questions diverses
Pas de questions diverses

Modification des membres présents ou représentés C.S. 8.01.2015

Monsieur Gaurel, Conseiller Municipal a la Commune de Sérignan, signale que sur une délibération
du Conseil Syndical en date du 8/01/2015, il est noté comme ayant donné pouvoir a M. BOURREL.
Monsieur le Président informe qu’il s’agit d’une erreur matérielle mais que cela n’a aucune
incidence sur la délibération car M. GAUREL n’a pas de voix délibérative.

Sollicitation d’un Avocat fiscaliste

Monsieur le président rappelle « que la CCAS a trop versé a I’AFUA la somme de 577 836.36€.
Dans le cadre du rachat des parcelles CCAS, I’AFUA s ‘est engagée a rembourser ce montant.
Cette participation ayant été réglée en TTC par la CCAS, I’AFUA a demandé aux services fiscaux
le remboursement de la TVA pour un montant de 96 698.67€. Ces derniers ont répondu
négativement a cette demande.

Cette décision paraissant injustifiée, il est demandé au Conseil I autorisation de solliciter un avocat
fiscaliste (Maitre Pugliesse) afin de négocier a [’amiable ou contentieux si besoin, avec les services
fiscaux.

Le conseil syndical, sur proposition de Monsieur le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I’unanimité de valider cette proposition et autorise le Président a signer tout document relatif a cette

affaire.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces verbal sur 6 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 13HO00. somp.;fi N FONC;:.




