Projet de
Protocole d’accord
Avenant n°7

ENTRE :

- L'AFUA «Les Jardins de Sérignan », représentée par le président du conseil des syndics,
Monsieur Marcel Fabre, domicilié as qualités, Hétel de Ville de Sérignan, 146 avenue de la Plage

34410 Sérignan réguliérement habilitée par déiibération du conseil des syndics en date du 15 juin

2014.
Ci-aprés dénommeée le vendeur

D'UNE PART
ET

- La SAS « Les Jardins de Sérignan » représentée par son Président domicilié es qualités au siége
social 180 rue Giniesse 34500 Béziers

Dont les actionnaires sont :

. La société Angelotti, représentée par son Président M. Louis-Pierre ANGELOTTI domicilié es
qualités au siége social 180 rue Giniesse 34500 Béziers

. La société GPM aménagement représentée par son Président M. Pierre PERRIER domicilié es
qualités au siége social 139 rue Professeur Anfonin Balmes - ZAC de Tournezy -34070 Monipeliier

- La société SOGEPRO représentée par son Président M. Claude POLLET domicilié es qualités au

siége social Résidence Agora BP 552 1 r docteur Albert Schweitzer 34305 Agde Cedex

Ci-aprés dénommée l'acquéreur
D'AUTRE PART

PREAMBULE

Les permis d'aménager déliviés & la SAS étant devenus définitifs, 'AFUA a pu avancer dans la
réalisation de son projet et, notamment affiner ies plans des aménagements secondaires.

Il s'avére que des modifications de détail doivent étre apportées aux accords financiers et fonciers
précédemment conclus entre les pariies.

Les parties se sont ainsi rapprochées et sont convenues de ce qui suit.




CONVENTION

Article 1 : Prix de vente

Le prix forfaitaire de vente est désormais fixé 2 9 817 296,78 € HT, soit 11636 829,00 € TVA sur
marge incluse, soit une TVA sur marge d'un montant de 1 819 532,22 €,

Article 2 : Palement du prix

1°) Partie payée comptant :

La somme de 3 819 532.22 € formant partle du prix de la présente vente sera payée comptant par
l'acquéreur au vendeur au jour de I'acte authentique

Le vendeur reconnaissant que dés avant ce jour ont déja été payées hors la comptabilité de Maitre
Bories, notaire, les sommes de :

40 000 € (somme correspondant au remboursement partiel de la dette de I'AFUA vis-a-vis de [a
Caisse d’Epargne Languedoc. Roussillon) et 300 000 € {somme correspondant au remboursement
partiel de la dette de 'AFUA vis-a-vis de la commune de Vendres) soit 340 000 € au total.

Quant au surplus soit la somme de 3 479 532,22 €, celle-ci sera payée au jour de I'acte authentique.

2°) Partie payée a terme :

Quant au salde du prix, soit la somme de 7 817 296,78 €, l'acquéreur s'oblige a le payer au vendeLr
selon les modalités suivantes :

-951 441,40 € avant le 10éme jour de chacun des frois mois (3) suivants celui durant lequel
interviendra la signature de I'acta autheniique.

-551 441,40 € avant le 10éme jour de chacun des neuf mols (9) suivants.

A titre de condition essentielle pour Facquéreur et irrévocable pour le vendeur, les fonds versés
devront étre affectés pour un montant minimum de 5 588 893 € 2 la réalisation des travaux primaires
de ia phase 1 (et ce dés les premiers paiements du prix de vente tant comptant qu'a terme), selon
détail joint par le vendeur et selon le calendrier de travaux joint par le vendeur, de sorte qu'aucun
prejudice ne puisse étre causé & lacquéreur dans le cadre de ses propres travaux d'aménagement au
sein des trois permis d'aménager obtenus par ce dernier.

Article 3 : Détermination de 'emprise cédée.

L'assiette fonciére cedée par le vendeur & 'acquéreur s'établit a 152 554 m?. (Cf état parcellaire ci-
aprés annexe : annexe n°1).

Cette assietie fonciere intégrant pour partie une surface correspondant aux voies primaires,
Facquéreur s'engage, dés [l'établissement des documents d'arpentage délimitant précisément

'emprise de ces voies primaires, & rétrocéder grafuitement celle-ci @ 'AFUA, en sa qualité
d'aménageur de la ZAC.
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L'acquéreur autorise d'ores et déja 'AFUA, & compter de Iacte authentique réitérant les présentes
jusqu'a la rétrocession effective de cette emprise et ce 2 titre gracieux, a cette derniére, a occuper
ceite emprise et ce afin d'y réaliser les travaux d'aménagement en sa qualité de maitre d’ouvrage de
la ZAC Les Jardins de Sérignan. )

Ces travaux seront effectués sous fentiére responsabilité du vendeur qui s'engage & procéder 2
foutes les formalités nécessitées par ces travaux, & souscrire a toutes assurances de responsabilité
en justifier 4 premiére demande a Facquéreur avant le démarrage des travaux et & assumer donc
toutes les conséquences notamment sociales et fiscales de ces travaux.

Cette assiette fonciére de 152 554 m? tient compte :

- Du retrait de la vente & infervenir de la parcelle cadastrée BH n° 184 d'une confenance de
1000 m* qui a été détachée de la parcelle BH n°30 suite & une requisition de division (Cf
annexe n°2 : document d’arpentage n° 3350 W)

- De l'intégration des parcelles communales suivantss :

- BEn° 85 (1910 m?)
- BHnR° 175 (783 m?)
- BEn®390 (170 m?)

-De lintégration de la parcelle BL n° 14 (1861m?).
En contrepartie du refrait de [a vente de 1000 m? ayant été détachés de la BH n°30, 'AFUA s'engage :

. & rédliser, a ses frais exclusifs, la voie de desserte matérialisée par la leiire «C» et
nouvellement cadastrée BH n° 186 (552 m?) dans le document d’arpentage ci-avant évoqué,
ayant trait a la parcelle BH n°30.

Par aillsurs 'acquéreur s’'engage & échanger avec le vendeur si possible au jour de I'acte authentigue
réitérant les presentes, la parcelle BH n°48 d'une superficie de 113 m? contre une parcelle de 57 m? a
détacher par le vendeur de la parcelle BH n° 174.Ledit échange sera consenti sans soulte de part ni
d’autre.

Article 4 : Détail des participations dues par Pacquéreur au vendeur.
1°) Au litre des parcelles vendues par 'AFUA en exécution du compromis conclu en 2007, plus les

parcelles & rétrocéder par la commurne de Sérignan & PAFUA a Feuro symbolique (parcelles BE n°8s,
BH n° 175 et BE n® 390), plus la BL 14.

a} Détail des participations comprises dans le prix de vente

. Pour les parcelles compiises dans la séquence numérotée 1 de la ZAC : (« Séquence 1 PA »

dans plan de cession ci-joint ; annexe n°3) :
Ces parcelles sont exonérées de toufes parlicipations d'aménagement étant donné
l'intégration de ces participations dans le prix de vente.

b) Détail et modalités de paiement des participations non comprises dans le prix de vente

- Pour les parcelles non comprises dans la séquence numérotée 1 (« Hors séquence 1 » dans
fe plan de cession ci-joint : annexe n°3);

Ces parcelles sont redevables d'une participation d'aménagement forfaitaire, définifive et non
révisable, égale & 18,00 € TTC/m? cessible hors emprise des futures voiries.

. Pour les. parcelles comprises dans la séquence numérotée 1 hors PA (« séquence 1 hors PA»
dans le plan de cession ci-joint : annexe n° 3} :
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Ces parcelles sont redevables d'une participation d'aménagement forfaitaire, définitive et non
révisable, égale 18 € TTC/m? cessible, exception faite du solde de la parcelle BH 30 2 acquérir
par la SAS Les Jardins de Sérignan.

De fait seule la parcelle cadastrée BH n°23 participera.

- Concernant la BL n® 14 (« Avenant n°6 » dans le pian de cession cijoint : annexe n°3):
Cette parcelle est redevable d'une participation d’aménagement forfaitaire, définitive et non
révisable, égale a 50,07 TTC/m? cessible, hors emprise des futures voirles.

2°) Au ftitre des parcelles acquises par la SAS Les Jardins de Sérignan directement auprés de
propriétairesfadhérents de I'AFUA : .

. Qui sont comprises & la fois dans la séquence numérotée 1 de Fopération d’aménagement
(ZAC Les Jardins de Sérignan) et dans I'une des opérations ayant falt 'objet de fun des trois
permis d'aménager délivrés le 29 novembre 2013;

Ces parcelles sont redevables de la participation (forfaitaire, définitive. et non révisable) initiale
de 18 € TTC/m* cessible (des lors que celle-ci n'a pas été acquittée par le propriétaire/adhérent
ou remboursee par la SAS Les Jardins de Sérignan & ce dernier, le cas échéant au prorata),
mais exonérées de la participation complémentaire de 32,07 € TTC/m? cessible.

Et ce du fait, de l'intégration de cette participation dans le prix de vente ayant trait & I'acte entre
le vendeur et I'acquéreur, elle-méme tenant compte de la réalisation par la SAS Les Jardins de
Serignan, de toutes les voirles et réseaux secondaires compris dans les trois permis
d'aménager dont elle est titulaire.

Etant précisé, en outre, que 'AFUA s'engage :

. A autoriser la distraction desdites parcelles de son périmétre dans les termes retenus a Fissue de
I'AGE du 11 juillet 2014 (Cf. annexe 4 ; PV et délibération de 'AGE du 11/07/2014) dés, I'expiration du
délai de recours et refrait de la dite assemblée, dés i'encaissement par FAFUA de la partie payée
comptant du prix de vente telle que fixée 3 Particle 2 ci-avant et, Fengagement effectif des travaux
d’aménagement primaires.

- Et quoi quril en soit 2 ne réclamer aucune quelconque participation complémentaire aux acquéreurs
successifs des parcelies comprises dans Fune des opérations nayant fait I'objet de I'un des trois
permis d'aménager délivrés le 29 novembre 2013. Acquéreurs successifs qui de fait ne seront pas
membres de PAFUA.

Article & : Date de réitération authentique
La durée de validité du compromis de vente entre le vendeur et 'acquéreur est prolongée jusqu’au 30

septembre 2014.

Seuls les termes du compromis de vente signé le 14 février 2007 et ses six précédents avenanis
confraires aux stipulations du présent protocole sont déclarés nul et non avenus, tous les autres
termes restent donc valides.

Fait en deux exemplaires & Sérignan, le / Q/Q %%@@mﬂ@% :-GN@EE;? &
| 7 LES JARDINS
-

Pour 'AFUA, son président %, % s A DE SERIGNAN -
Marcel Fabre Nice |t ) i’f‘%iﬂ P— @Rﬁﬁ; =
Patr La SAS « Les Jardins de Sérignan », J

2 JheA: |
Monsieur Louis-Pierre Angelotti é&-’ Jee

Pour la société SOGEPRO Pour [a société Angelotti Paur la société GPM

Monsieur Claude Pollet Monsieur Louis-Pierre Angelofti _. Mcnsieur?ﬁep/
ﬂ/ﬂ




]

4

FA i
A Ay gy

G

"OPERATION
PARCELLES.AFUA PA 1 TERRES MARINES +
PA 2 CLOS DE LA GALINE + PAZLES
1900712014 EMBRUNS+ 12802 m? DIFFUS. FICHE
FICHE FONCIERE ACTUALISEE SUITE DERNIERS
A JOUR AU AMENDEMENTS
rirences cadastmies. diedging i bt
PROPRIETAIRES SURFACE. | SURFAGE "
SECTION H°* q COMPRISE DANS Secton DX SURFACE DA

iesdnis TRANCHE ) . k

BE 393 1330

AFUA PAITH BE 84 2671 2671 |BE 3294 308

cma BE 395 1032

AFUA PA1 T1 8H 55 5674 23800 |BH55p 2800
AFUA PAIT1 BH 55 1889 1889 1889
AFUA PAIT1 {BH 57 1634 1694|- 1694
AFUA PA1Ti |BH 58 1639, 1518|BH §8p 1518
AFUA PA1T1 |BH 58 2739 2575|8H 820 2575
AFUA PA1T1 [BH 72 381 381 asi

AFUA PA1 Tt |BE 131 6421 5421 5421

AFUA PALTA |BE 132 aer 3671 |BE392 3671

-AFUA PA1TI |BE 133 3836 3335 [BE392 3 835
AFUA PATTY BE 134 3480 3480|BE 382 3480
AFUA PA1T1 BE 135 4357 4357{BE 392 4357
AFUA PA1T] |BE 138 5095 5896|BE 392 §495
AFUA PA1T1 |BE 137 5588 5588|BE 392 5588
AFUA PA1TI |BE 138 [ 55601BE 382 6560
AFUA PA1 T4 |BE 156 3024] 3024|BE 392 anzdf
AFUA PA1T1 |BE 158 4o16] 4016]BE 392 4016
AFUA ’ PA1T1 |BE345 2863| 2869|BE 392 2869

SS TOTAL PA 1T1 65303 62244 | 62244
AFUA PA1 T2 BE 131 1000{BE 392 4000
AFUA PA1 T2 {BH 6 4408| 4408] 4408}
AFUA PALT2 EH 6 461] a51| 51
AFUA PA1T2 BH 47 596 596 596
AFUA PATT2 BHAB 113 13| 113
AFUA PAT T2 81 63 7939 798| 709
AFUA PALTZ BH 54 11914 11944 11974}
AFUA PAT T2 BH:55 2074|BH 55p 2674)
AFUA PA1 T2 BH 174 651]. B51, 657
AFUA PATT2 BH 12 17 17 7
AFUA PA1TZ 1BH 13 17, 17 17
AFUA PA1T2 {BH 14 28 28 28
AFUA PA1 T2 [BH 16 75 75 75
55 TOTAL PAT T2 | 19079} 22053 22953
AFUA PA1 T3 BH 1 3982 3982 3902
AFUA PAT T3 BH 10 3198 3198 3198
AFUA PA1 3. BH11 37| 37 37
AFUA PAL T2 BH18 132 132 132

AFUA PA1 T3 |BE 83 1057 1 067 1057

AFUA PA1 T3 {BE-90 300 900 300

AFUA PATT3 {BE 51 518 519 519

AFUA PA1 T3 BES2 559 558 569

AFUA PAI T3 EE 95 1206 1296 1296

AFUA PA1 T3 |BES6 §43 543 543

AFUA PA1 T3 |BE 8T 2223 2223 2223

AFUA {ex communo) PAL T3 BE 85 1910 1910 1910

AFUA (ex commung) PAL T3 BE 340 170 170 170

SSTOTALPAI T3 18 526 16 526 16 526

DTAL AFUA PA 1 (T1+T2+T3) 101 508 101723 101723
AFUA PA2 BH 37 5083 5083 5083
AFUA PA2 |BH 38 4043 4013} 4013
AFUA PA2 |BH 39 25 25| 25
AFUA PA2 |BH-40 127 127} 127
AFUA PA 2 |BH 42 68 68} 68{
AFUA PAZ _IEH 43 78 78 78
AFUA PAZ BH 44 El 9 91
AFUA PAZ BH 46 112 112 112
AFUA PA2 BH 76 336 336 336

e

/

{aﬁ



AFUA (ex commune) PAZ BH 175 783 783] 763}
TOTAL PA 2 10716[ 10718, 10718
AFUA PA3 BH.69 611 511 511
AFUA PA3 _|eH7a 1671 1871 1671
AFUA PA3 BH 74 4524 4524|BH 183 4524
AFUA PAS BH 75 741 74 741
AFUA PA3 BH 77 866 885, 865
AFUA FA3 |[BH78 4679 4679|BH 183 4879
AFUA PA3 BH 79 13168 13168|BH 183 13168
AFUA PA3 BH 80 629 629| 629,
AFUA PA3 BH 81 4 4 4]
AFUA PA3 BH 82 28| 29| 29
AFUA PA3 |BH 91 33gf 339l 33g
AFUA PA3 IBi 38 78| 78 78[
____AFUA PA3 |Bras 74 74 74
TOTAL PA 3 27313 27313 27313
— TOTAL GENERAL - w il
PA1+PA2+PA3 139 937 139 752 439.752
AFUA S HORS.PA mals dans sequenqgH.23 663 f 669 668
AFUA S HORS PA mais dans sequendBH 30 4262 3262|BH 185 1227]
BH 186 552
BH 187 1483
AFUA DIFFUS HORS PA AVENANT 6 [BL 14 1864 1861 1861
AFUA *UUS HORS PA ET HORS SEQUEN{BH s& 1539 2{|BH58 p 21
AFUA FLIS HORS PA ET HORS SEQUEN(BH 58 2738 164|BH 58 p 164
_AFUA. FUS HORS PA ET HORS SEQUEN(EH 61 1548 1548 1548
AFUA FUS HORS PA ET HORS SEQUENJEH 64 548 648| 648
AFUA FUS HORS PA ET HORS SEQUEN(BH 65 509 508} 509
AFUA FUS HORS PA ET HORS SEQUEN{BH 67 186/ 166} 166
AFUA [0S HORS PA ET HORS SEQUEN(EH 68 50 60|
AFUA FUIS HORS:PA ET HORS SEQUENGBH 70 308 308|. 308}
AFUA FLIS HORS PA ET HORS SEQUEN(BH 71 335 azs| 335
AFHA Fus HORS PA ET HORS SEQUEN(EH 83 236 236 236,
AFUA FUS HORS PA ET HORS SEQUEN(EH 30" 61 61| 61
AFUA FUS HORS PA ET HORS SEQUEN{BH 82 18] 19 19
AFUA FLIS HORS PA ET HORS SEQUEN({BH 94 438 138 138}
AFBA FLJS HORS PA ET HORS SEQUEN(EH.95 156| 156 156}
AFUA S HORS PA ET. HORS SEQUENIGH 98 152 152] 152
AFUA US HORS PA ET HORS SEQUEN(BH:99 174 174 174
AFUA (IS HORS PA ET HORS.SEQUEN{BH 107 348 348 348
AFUA FUS. HORS PA ET HORS SEQUENIBH 108 1628 1628] 1628
AFUA FUS HORS PA ET HORS 5EQUEN53I4‘I 187 187 187
AFUA FLIS HORS PA ET HORS SEQUENUBI 72 151 151 161
TOTAL DIFFUS 17 895 12 802 12802
TOTAL GENERAL
PAT+PAZ+PA3+diffus
afua {12 802 m?) 152 554 152 554
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AFU/A «Les Jardins de Sérignan»

. 49 allée dola République BP. 48 34410 SERIGNAN oo .
04-67-62-55-62 - jardins2serignan@orange.fr BRSO b
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PROCES VERBAL DE 1’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE,
Séance du vendredi 11 juillet 2014 a 15 heures

Les propriétaires, membres de PAFUA « Les Jardins de Sérignan » se sont réunis en Assemblée Générale
Extraordinaire, le 11 juillet 2014, au forumn Marius Castagné a Sérignan, sur convocation individuelle qui leur
a été adressée par le Président de I'AFUA. )

1t a &té établi une feuille de présence & laquelle ont été annexés les pouvoirs des membres de I'association,
représentés par des mandataires et qui a été émargée par les membres présents et les mandataires en
entrant en séance-

La feuille de présence, certifiée. exacte par les scrutateurs, permet de constater que le total des membres
présents et représentés (154) dépassent le quorum de 141 membires, ce qui autorise fa tenue de I'Assemblée

conformément a Particle 14 des statuts.

Cette feuille de présence, ainsi qua les pouvoirs, sont déposés sur le bureau de 'Assemblée avecla liste a
jour des propriétaires, les statuts, fe plan et I'état parcelfaire.

La séance est présidée par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA.
Monsieur VIDAL Henri est désigné Secrétaire de séance.

Monsieur LOPEZ et Monsieur RUGIERO sont désignés comme Scrutateurs.

Le Président ouvre la séance & 15h30. g
-
1l est entouré par : \"L
- Monsieur le Sous Préfet, e "

-  Monsieur le Maire de Sérignan

- Monsieur le Maire-de Vendres

- Maitre CRETIN, AMC,

- Mensieur VAQUER, AMO,

~  Monsieur CAMATS, AMO

- Les membres du Conseil Syndical

Associztion Fonciere Urbaine Autorisée - Etablissement public Administratif

Créé par Arrété préfectoral n°88-111080 du 2 décembre 1988

Régipar Décratn2006-504 du 3 mai 2006 poctantapplication de Yordonnance n"2004-632
Dis 1°° Juillet 2004 relative aux fations:syndicales de propridtaires alns] que par ses prapres statuls.
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AFU/A «Les Jardins de Sérignan»
49 allée da la République B.P. 48 34410 SERIGNAN

04-67-62-55-62 - jardins2serignan@orangefr ~ SOS0C4 T,
o 05y e
R < SEIR0,, 0
%45, RN ‘5‘.53:,
ORDRE DU JOUR Wrosses

v Pging n°1: information sur Favancée du prajet, le paiement des participations d’aménagement et
le démarrage des travaux d’aménagement de [a zone.

v DELBERATIONM 1: Autorisation donnée au Conseil des syndics de procéder 2 la distraction du
périmétre de FAFUA des terrains dont les propriétaires se sont acquittds des participations dues et
ont obtenu une autorisation d’urbanisme.

Vu:
- le rapport de Mr e Président,
- |a présentation de |a situation falte par Monsieur le Sous Préfet,
- Fintervention de Monsieur le Maire de Sérignan,
- Iintervention de Monsieur le Maire de Vendres,

SR

itk

Monsieur le Président donne la parole 3 Mr VAQUER et Maitre CRETIN :

A la demande de Monsieur le Sous-Préfet de Béziers, les points ci-aprés seront évoqués en assemblée
générale en sa présence : :

> Monsieur le Sous Préfet expose et explicite cette proposition.
¥ Monsieur le Président soumet cette proposition aux votes de ’Assemblée.

« Il est aujourd*hui nécessaire de prévoir le retrait des terrains dont les propriétaires se sont acquittés de leurs
participations et obtenu une autorisation d’urbanisme notamment pour permetire leur revente en, toute
sécurité juridique, & des constructeurs individuels.

Cette mesure sera applicable sur tout le territoire de 'AFUA.

Cette autorisotion: doit étre donnée par une maforité qualifiée des adhéremts de FAFUA en application de
Farticle 14 de Fordonnance de 2004 (2/3 des propriétaires représentant % de la superficie ou % des
propriétaires représentant 2/3 de la superficie. Ce point sera sournis au vote de I'Assemblée »

Association Fonciére Urbaine Autorisée - Etablissement Public Administratif

Créé par Arrété Préfectoral n°88-111080 du 2 décembre 1988

Régi par Décreta®2006-504 di 3 maj 2006 portant application de Fordonnance n"2004-532
Bu 2% julllet 2004 relative aux associations syndicales de propridtaires ainsd que par ses propris statuts.
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AFU/A «Les Jardins de Sérignan»
49 allée de Ia République B.P. 48 34410 SERIGNAN
= 04-67-62-55-62 - jardinsZserignan@orange.fr

> Messieurs BONATO et CABROL demandent la parole et exposent leur désaccord.
lis lisent puis remettent un courrier & Mr le Président. lls concluent en demandant le report de cette
question 2 une Assembhlée ultérieure.

» Monsieur le Président expose que cette question n‘est pas & l'ordre du jour. Cette position
est confirmée par Monsfeur le Sous Préfet.

L’AFUA compte 283 propriétaires.
Lors de cette Assemblée 110 propriétaires étaient présents et 44 propriétaires étaient représentés.

Le président renouvelle la question n°2 de 'ordre du jour et demande si des propriétaires sont contre cette
proposition.

Aucun propriétaire ne vote contre, aucun propriétaire ne s'abstient, la proposition est donc adoptée 3
Funanimite.

Le Président
Marcel FABRE

Assaciation Fonciére Urbaine Autorisée - Etablissement Public Administratif

Créé par Arrété Préfectoral n°88-1r1080 du 2 décembre 1988

Régi par Décret n™2006-504 du 3-mai 2006 portant application de ordonnance n*2004-632
Diz 17 jesillet 2004 refath i yndicales de propritaires alasi que par ses propras statuts,




