AFUA

Les jardins de Sérignan

PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE

L’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE
SERIGNAN »

SEANCE DU 08/08/14 A 16H00

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan,
créée par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, régie par Décret n°2006-504
du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632 du 01 juillet 2004 relative aux
Associations Syndicales de Propriétaires, statuts modifiés par arrété préfectoral n°2013-11-45du
7 janvier 2013, ainsi que par S€s propres statuts, s'est réuni:

Dans les locaux de I’AFU/A - 49 Allée de la République 34410 Sérignan

Sur convocation écrite de son Président 3 chacun de ses membres, sur |’ordre du jour figurant
sur les convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chague membre participant aux délibérations de |'ordre du
jour de ce conseil, sera également annexee a ce procés-verbal.

Sont présents : Mme COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL,
COULOMB. ¥y
Pouvoirs: Madame POUS a M.FABRE, M.FAURE a M.BOURREL.

Absents excusés : Madame POUGET, Monsieur ESCANDE.

Absent : M.GAUREL, représentant de la Mairie de Sérignan

Le conseil est présidé par Monsieur le Président.
Assisté de M. BOURREL secrétaire de séance.
Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents, celui-ci peut valablement délibérer
conformément aux statuts.
Monsieur le Président propose au Conseil Syndical de rajouter 3 I'ordre du jour le point suivant:
- Virement de crédit du compte 23 au compte 20

Le Conseil Syndical accepte a I'unanimité et autorise Monsieur le Président & rajouter ce point a
|’ordre du jour. :

Monsieur le Président déclare la séance ouverte.

ORDRE DU JOUR

1) Virement de credit du compte 23 au compte 20

sur proposition de M. le Président, le Conseil Syndical, aprés en avoir délibére, déci.de a
'unanimité le virement de crédit de 500 000 € du compte 23 au compte 20, et ce afin de
régulariser les paiements de différentes études techniques effectuées et de permettre le

2) Signature de I'acte de vente avec la SAS Les Jardins de Sérignan

Monsieur le Président donne la parole a Maitre CRETIN _ _
1| rappelle les conditions d'élaboration du compromis établi en 2007 et des 7 avenants qui ont

suivi ainsi que le contenu de ces documents.

49 allée de la République B.P. 48 34410 SERIGNAN
Tel. 04-67-62-55-62 - jardinsZserigngn@orange.fr - Site Internet : http:/ /jardins2serignan.fr



W\

Les jardins de Sérignan

ll‘indique que les dispositions prévues au projet d'acte de Maitre BORIES sont conformes aux
dits documents.

Lg Conseil Syndical, aprés en avoir délibéré, décide a I'unanimité d'autoriser M. le Président a
signer I'acte de vente a la S.A.S. Les Jardins de Sérignan en I’étude de Maitre BORIES.

3) Cession OCEANIS
Monsieur le Président denne la parole a Maitre CRETIN qui a accompagné I'AFUA dans la
négociation de ce dossier.

MaTt_re: CRETIN rappelle que I'étude de programmation urbaine réalisée sous le patronage du
Comité de Pilotage de I'AFU/A , a prévu la création de 400 logements touristiques environ, en
partie basse de I'opération coté Valras plage.

L’agence RUBIO architecte, mandatée pour 'élaboration des séquences 5 et 6, a finalisé ses
études.

Celles-ci prévois sur la séguence 5, une réorganisation du parcellaire afin de retrouver une
unité foncieére plus conforme au modéle économigue des partenaires touristiques, qui est
d’environ 3 hectares.

La société OEANIS, une des leaders dans ce domaine, a proposé un projet correspondant aux
caractéristiqgues du programme.

L'AFUJA, propriétaire des parcelles BL 179 (431 m?) et BL 183 (1485 m?) situées a l'intérieur de
ce périmetre est sollicitée, afin d’accompagner ce projet.

La société OCEANIS doit donc acquérir ces parcelles afin de formaliser son projet.

Le prix proposé prend en compte la valeur du terrain (40€ le m?), la participation (50,07 € le
m?) et une marge de 20% environ qui viendra abondé le budget « lotisseur » de 'AFUA, et
d’autre part couvrira les frais liés a cette réorganisation.

Monsieur le Président propose au Conseil de se prononcer sur cette offre.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide 3 I'unanimité d’accepter cette proposition et
d’autoriser Monsieur le Président a signer tout document relatif & cette transaction.

4) Devis ARTITRA

Sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a
I'unanimité d’accepter le devis complémentaire d’ARTITRA relatif aux modifications des

lustrations du projet avec décor et animation a partir des plans de masse et documents
fournis par le client et les architectes pour un montant de 2400 £ HT.

5) Devis RLI

Sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a
'unanimité d’accepter le devis complémentaire du RLI pour la mise a jour du site internet d’'un
montant de 768€ TTC soit 650 € HT.

6) Compte de gestion 2013

Monsieur le président donne la parle a Mr Camats qui répond a toutes les questions posés par
les membres du Conseil sur I'exécution du Budget 2013 de I"AFUA.

Le conseil Syndical, Sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, décide a
I'unanimité de valider le Compte de Gestion 2013 établit par Mme le receveur Municipal.
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7} Compte administratif 2013

Mr Qamats donne au Conseil toutes les explications complémentaires qui concernent le compte
administratif 2013 et apporte des précisions détaillées souhaités sur certains articles.

Apres en avoir délibére, le conseil Syndical décide & I'unanimité de valider le Compte
Administratif 2013 établit par les Services de 'AFUA.

8) Informations sur |'flot touristique, la zone de centralité et les logements sociaux

Mr le Président indique que les problématiques concernant I'llot touristique qui ont été traité au

point 2 du présent procés verbal ; Il donne la parole a M. VAQUER pour apporter des précisions

sur « la Zone de Centralité » et « « Les logements sociaux »

Il rappelle les conclusions de I'étude de programmation urbaine qui prévoit d'une part la

création de 300 logements sociaux, mais aussi, située au milieu de la ZAC, une zone de

centralité, ou doit notamment s'implanter une zone de commerces et services.

Il informe le Conseil que « Village d’Or » a proposé a I'AFU/A, la création d’une résidence

intergénérationnelle locative sociale de 120 logements, composée de 70 logements « seniors »

et de 50 logements « familiaux ».

Cette opération jouxterait la zone de centralité afin de pouvoir bénéficier des services a la

personne notamment du cabinet médical, de la pharmacie...

Monsieur le Président demande au Conseil de se prononcer sur cette proposition.

Apres en avoir délibére, le Conseil Syndical décide a l"'unanimité

- d’autoriser M. le Président a poursuivre les discussions sur les conditions d’implantations sur
les séquences 4 Et 7,

. De demander au Président de prévoir au plus tot en concertation avec la Commune,
I'aménagement de cette zone de centralité a cheval sur les zones 4 et 7. car cette zone reveét
un caractére prioritaire pour la réussite de I'opération Les Jardins de Sérignan.

9) Informations sur le projet global

M. VAQUER informe le Conseil Syndical que les travauXx pourraient démarrer dés signature avec
la SAS Les Jardins de Sérignan, les démarches administratives avec les entreprises étant a ce
jour terminées.

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, proces verbal sur 3 pages avec 0 mot rayé nul.
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NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En exercice | Qui ont pris
Conseil des partala
syndics délibération
12 11 9
DATE DE LA CONVOCATION

04/08/14

DATE D’AFFICHAGE
04/08/2014

Obijet de 1a Délibération

N°1 -VIREMENT DE CREDIT DM N°4

PRESENTS : Mme COUDER, Messieurs FABRE BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

Délibération du syndicat

AFUA « Les Jardins de Sérignan »

SEANCE DU 08/08/14

L’an deux mille quatorze

Et Ie huit aoiit,
A 10h00, Ie Conseil des Syndics de
L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en
nombre prescrit par la loi, dans le lien habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

POUVOIRS : Mme POUS 4 M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommé secrétaire de séance.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibére, o

DECIDE le virement de crédit du compte 23

vl

sur le compte 20 pour un montant de 500 000 €

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme,
Le Président,
Marcel FABRE
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NOMBRE DE MEMBRES
Afférents En exercice | Qui ont pris Délibération du syndicat
Conseil des partd la
?;’d‘cs - géhbéfa“o“ AFUA « Les Jardins de Sérignan »
DATE DE LA CONVOCATION SEANCE DU 08/08(14
04/08/14

DATE D’AFFICHAGE
04/08/2014

L’an deux mille quatorze

Et le huit aoiit,
Objet de la Délibération

A 10h00, le Conseil des Syndics de
N°2 —Signature de 'acte de vente avec la
SAS « Les Jardins de Sérignan » L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en

nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme COUDER, Messieurs FABRE. BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

POUVOIRS : Mme POUS a M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommeé secrétaire de séance.

Vu
- Le compromis de vente signé avec la SAS « Les Jardins de Sérignan » le 14 février 2007
- Les 6 avenants qui ont suivi ce compromis,
- La derniére délibération prise par le Conseil Syndical le 25/04/2014, concernant 1’avenant n°7.
- Les dispositions prévues au projet d’acte de Maitre BORIES, qui sont conformes aux dits
documents.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibére,

DECIDE a I'unanimité de valider I’acte de vente avec la SAS « Les Jardins de Scrignan ».

et AUTORISE M. le Président a signer cet acte de vente, en I’étude de maitre BORIES.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait com‘;é‘,lgi\,
Le Présidentf,f;f.ag“”‘/"‘
Marcel FABR%"‘ ‘”{%f%*‘éfﬁ



NOMBRE DE MEMBRES
Délibération du syndicat

Afférents En exercice Qui ont pris
Conseil des partdla
syndies délibération AFUA « Les Jardins de Sérignan »
12 11 9
SEANCE PU 08/08/14

DATE DE LA CONVOCATION £

04/08/14 :
DATE D' AFFICHAGE L’an deux mille quatorze

04/08/2014

Et e huit aofit,

Objet de 1a Délibération
A 10h00, le Conseil des Syndics de

N°3 — Cession OCEANIS
L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

POUVOIRS : Mme POUS a4 M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommé secrétaire de séance.

Vu
- L’avancé du dossier AFUA
- L’étude de programmation Urbaine, réalisée sous le patronage du Comité de Pilotage de I’AFU/A
,qui a prévu la création de 400 logements touristiques environ, en partie basse de I’opération coté

Valras plage.

- La finalisation des séquences 5 et 6 par I’agence RUBIO architecte mandataire. (Celles-ci prévois
sur la séquence 5, une réorganisation du parcellaire afin de retrouver une unité foncicre plus
conforme au modéle économique des partenaires touristiques, qui est d’environ 3 hectares..

La société OEANIS, une des leaders dans ce domaine, a proposé un projet correspondant aux
caractéristiques du programme.

Monsieur le Président informe que :

L’AFU/A, propriétaire des parcelles BL 179 (431 m?) et BL 183 (1485 m?) situées a I'intérieur de ce
périmétre est sollicitée, afin d’accompagner ce projet.

La société OCEANIS doit donc acquérir ces parcelles afin de formaliser son projet.

Le prix proposé prend en compte la valeur du terrain (40€ le m®), la participation (50,07 € le m?) et une
marge de 20% environ qui viendra abonder le budget « lotisseur » de I’AFUA, et d’autre part couvrira les
frais liés a cette réorganisation.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibéré,



DECIDE a I’'unanimité d’accepter cette proposition
et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme,
Le Président,
Marcel FABRE




NOMBRE DE MEMBRES

Délibération du syndicat

Afférents En exercice | Qui ont pris
Conseil des partdia
'i};ldlcs = gél't‘éfat‘on AFUA « Les Jardins de Sérignan »
DATE DE LA CONVOCATION SEANCE DU 08/08/14
04/08/14
DATE D’AFFICHAGE > .
RO L’an deux mille quatorze
Et le huit aoit,
Obijet de 1a Délibération

A 10h00, le Conseil des Syndics de
N°4 — Devis complémentaire ARTITRA
L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en

nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme COUDER, Messieurs FABRE. BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

POUVOIRS : Mme POUS a M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommé secrétaire de séance.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibére,

DECIDE 4 I’'unanimité d’accepter le devis complémentaire d’ARTITRA concernant des « modifications
des illustrations du projet avec décor et animation a partir des plans de masse et documents fournis par
les architectes et le client » pour un montant de 2 400€ HT.

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme,
Le Président,
Marcel FABRE.




NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En exercice | Qui ont pris Délibération du syndicat
Conseil des pari a la
i’yzﬂd“’s = gehbéra‘“’n AFUA «Les Jardins de Sérignan »

SEANCE DU 08/08/14

DATE DE LA CONVOCATION
04/08/14

DATE D’AFFICHAGE
04/08/2014

L’an deux mille quatorze

Et le huit aofit,
Objet de la Délibération

A 10h00, le Conseil des Syndics de
N5 — Devis complémentaire R.L.L.
L’AFUA, réguli¢crement convoqué, s’est réuni en

nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

POUVOIRS : Mme POUS 4 M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommeé secrétaire de séance.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibéré,

DECIDE a I’'unanimité d’accepter le devis complémentaire du RLI concernant « la mise a jour du site
internet, le chargement de documents, I’actualisation du contenu et I’accompagnement de Mlle
Llinares » pour un montant de 640€ HT.

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus. %.i_\g:g:ﬁ*

Rl

iii}
Pour Extraitct
Le Président,
Marcel FABRE




NOMBERE DE MEMBRES

Afférents En excrcice | Qui ont pris Délibération du syndlcat
Conseil des partdla
syndics délibération AFUA « Les Jardins de Sérignan »
12 11 9
NC /
DATE DE LA CONVOCATION SEANCEDU D8/08/14 o
01/08/14 BECYe 5 o
DATE D’AFFICHAGE L’an deux mille quatorze 7 = '
01/08/2014 { 2 -
Et le huit aofit, J SEp 2014

Obijet de la Délibération
A 10h00, le Conseil des Syndics de

N°6— Compte de Gestion 2013
L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en

nombre prescrit par lIa loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme COUDER, Messicurs FABRE. BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

POUVOIRS : Mme POUS a M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommé secrétaire de séance.

Monsieur le Président donne la parole 8 Mr CAMATS, qui fait lecture aux Syndics, du compte de Gestion
2013 et répond 4 toutes les questions posées par ces derniers concernant ce document.

Fonctionnement : Dépenses 134 266.88€ ~ Recettes 1 811 414.16€  Excédent: 1 677 147.28€
Investissement : Dépenses 300 058.49€  Recettes 1 21 8 066.34€  Excédent : 918 007.85€
TOTAL 434 325.37€3 329 480.50€ 2 595 155.13€

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et apres avoir délibére,

DECIDE 3 I'unanimité de valider le compte de Gestion 2013 ¢tabli par Mme le receveur Municipal

et AUTORISE M. le Président 4 signer tout document concernant cette décision.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme, .
Le Présidents’ 9/
Marcel FABRE /7,

Ung, L1 7 — i



NOMBRE DE MEMBRES
Afférents En exercice | Qui ont pris Délibération du syndicat
Conseil des partala
syndics délibération < £
5 = ; AFUA « Les Jardins de Sérignan »
DATE DE LA CONVOCATION BEANCE DU 05/08/14
01/08/14
DATE D'AFFICHAGE R £ Ty
T an deux mille quatorze
Et le huit aodt, 4 3P
Obiet de Ia Délibération U R e

A 10h00, le Conseil des Syndics de
N°7— Compte Administratif 2013
L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en

nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, NAVAEZ, VIDAL, COULOMB.

POUVOIRS : Mme POUS a M. FABRE, M. FAURE a Mr BOURREL
ABSENTS EXCUSES: M. ESCANDE, MME POUGET
ABSENT : M. GAUREL, représentant de la Commune de Sérignan

M. BOURREL est nommé secrétaire de séance.

Monsieur le Président donne la parole 8 Mr CAMATS, qui fait lecture aux Syndics, du compte
Administratif 2013 et répond a toutes les questions posées par ces derniers.

Fonctionnement : Dépenses 134 266.88€  Recettes 1 811 414.16€  Excédent : 1 677 147.28€
Investissement : Dépenses 300 058.49€  Recettes 1 218 066.34€  Excédent : 918 007.85€
TOTAL 434 325.37€3 329 480.50€ 2 595 155.13€

LE CONSEIL SYNDICAL

apreés avoir délibére,
DECIDE a ’unanimité de valider le compte Administratif 2013

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette décision.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Le Prés@eﬁt;
Marcéi‘:}?;,ﬁ



