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AFU/A «Les Jardins de Sérignan» AFu

49 Allée de la République
B.P. 48 34410 SERIGNAN
Tél 04 67 62 55 62 - jardins2serignan@orange.fr

PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL DES SYNDICS DE |’”ASSOCIATION
FONCIERE URBAINE AUTORISEE « LES JARDINS DE SERIGNAN »

SEANCE DU 15/06/14 A 18H00

Le Conseil des Syndics de I'Association Fonciére Urbaine Autorisée des Jardins de Sérignan, créé,@
par Arrété Préfectoral n°88-11-1080 du 02 décembre 1988, modifié par Arrété Préfectoral N°2013-11-
45 du 07/01/2013r, égie par Décret n°2006-54 du 3 mai 2006 portant application de 'ordonnance
n°2004-632 du 01 juillet 2004 relative aux Associations Syndicales de Propriétaires, ainsi que par
ses propres statuts, , s’est réuni sous la Présidence de Mr FABRE Marcel, Président:

Bureau de 'AFUA — 49 allée de la Républigue — 34410 SERIGNAN

Sur convocation écrite de son Président & chacun de ses membres, sur I'ordre du jour figurant sur

les convocations, dont un exemplaire sera annexé a ce procés-verbal.

La feuille de présence, signée par chaque membre participant aux délibérations de l'ordre du jour de

ce conseil, sera également annexée a ce proces-verbal.

Sont présents : Mmes POUS, COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, COULOMB,
FAURE
Absents excusés avec procuration: Monsieur VIDAL & Mr COULOMB.

Absents excusés: Mme POUGET, Mr ESCANDE, Mr NAVAES, M.GAUREL, représentant de la

Mairie de Sérignan

Le conseil est présidé par Monsieur FABRE Marcel, Président de 'AFUA, assisté de Mme POUS,

secrétaire de séance.
Plus de la moitié des membres du Conseil étant présents, celui-ci peut valablement délibérer

conformément aux statuts.

Association Fonciére Urbaine Autorisée - Etablissement Public Administratif Créé par Arrété Préfectoral
Régi par Décret n°2006-504 du 3 mai 2006 portant application de I'ordonnance n°2004-632
Du 1= juillet 2004 relative aux associations syndicales de propriétaires ainsi que par ses propres stafuts.



AFU/A «Les Jardins de Sérignan»

49 Allée de la République
B.P. 48 34410 SERIGNAN
Tél 04 67 62 55 62 - jardins2serignan@orange.fr

Monsieur le Président propose au Conseil Syndical de rajouter a 'ordre du jour les points suivants:

5) Consultation pour désigner CSPS

Le Conseil Syndical accepte a 'unanimité et autorise Monsieur le Président & rajouter ce point a

'ordre du jour.

Monsieur le Président déclare la séance ouverte.

ORDRE DU JOUR

Adoption du compte rendu du précédent conseil

Monsieur le Président donne lecture du P.V. de la séance du 23/05/14 et demande au Conseil
Syndical de se prononcer.
Le Conseil Syndical adopte a 'unanimité le P.V. de la séance.

1) ENGAGEMENTS RELATIFS AUX TERRAINS CEDES PAR L’AFUA A LA SAS LES JARDINS DE
SERIGNAN

Sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a I'unanimité
que:
-  L’AFUA s’engage a ne jamais réclamer aux propriétaires successifs des terrains cédés
prochainement a la SAS les Jardins de Sérignan de participations d’'aménagement.
- L'AFUA s’engage a inscrire a l'ordre du jour de son assemblée générale la question de la
distraction des terrains cédés par 'AFUA a la SAS les Jardins de Sérignan de son périmétre
dés que Monsieur le sous-préfet de Béziers aura donné son aval sur 'engagement d’une telle

procédure.
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2) DEVIS ETUDE GEOTECHNIQUE EGSA

Sur proposition de M. le Président et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a I'unanimité
d’'accepter le devis n°14P547-2/14-256 de la société EGSA BTP, pour un montant

de 5 925€ HT.

3) ANNULATION DES TITRES DES EXERCICES ANTERIEURS

Sur proposition de M. le Président, et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a
I'unanimité d'annuler les titres antérieurs d’'un montant total de 2 655.75€ TTC.

4) CREATION D'UN BUDGET ANNEXE « AFUA AMENAGEMENT »

Sur proposition de M. le Président, et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a
Funanimité la création de l'opération « AFUA aménagement » sur les terrains restant propriété de
FAFUA.

5) CONSULTATIOIN POUR DESIGNER CSPS

Sur proposition de M. le Président, et aprés en avoir délibéré, le Conseil Syndical décide a

'unanimité d’autoriser le Président a lancer la consultation pour désigner le C.S.P.S.

(Coordination Sécurité et Protection de la Santé sur les chantiers de Batiment)

QUESTIONS DIVERSES
- Pas de questions diverses

De tout ce qui a été dressé ci-dessus, procés verbal sur 3 pages avec 0 mot rayé nul.

La séance est levée a 19h30.

Q’?&% INE Au‘m%‘vﬁﬁ'
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NOMBRE DE MEMBRES

Délibération du syndicét

Afférents En exercice Qui ont pris
Conseil des part a la
%ﬂd’cs - gél‘béra“"“ AFUA « Les Jardins de Sérignan »
DATE DE LA CONVOCATION SEANCE DU 15/06/2014
06/06/2014
DATE D’ AFFICHAGE ) -
9/06/2014 L’an deux mille quatorze

Et le quinze juin,
Objet de la Délibération

A 18h00, le Conseil des Syndics de
N° 1 — Engagements relatifs aux terrains L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en
cédés par PAFUA a la SAS Les Jardins de
Sérignan nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme POUS, COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, COULOMB, FAURE

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR : /Mr VIDAL a Mr COULOMB
ABSENT EXCUSES: Mme POUGET, Mr ESCANDE, NAVAES, M. GAUREL, représentant de la Commune
de Sérignan

Mme POUS est nommée secrétaire de séance.

MONSIEUR LE PRESIDENT RAPPELLE :

Que Maitre Bories, notaire chargé de la vente par PAFUA de terrains a la SAS « Les Jardins de Sérignan »
lui a indiqué que le maintien desdits terrains, postérieurement a leur vente, dans le périmétre de PAFUA
lui posait difficulté.

En effet, selon lui, le fait que le propriétaire de ces terrains pouvait, du fait de ce maintien,
réglementairement se voir imposer des participations d’aménagement complémentaires votées par le
conseil des syndics de ’AFUA, constituait un potentiel obstacle a la vente de ces terrains a Ia SAS et surtout
a la revente de ces terrains a des constructeurs individuels dans la mesure ou il a toujours été entendu que
la SAS étfait redevable envers PAFUA d’une participation d’aménagement contractuelle définitivement
fixée, comprise dans le prix de vente.

Qu’il a demandé a Maitre Crétin, conseil de PAFUA, de ’éclairer sur ce point.
Ce dernier, dans une note adressée a Maitre Bories le 17 juin 2014 considére :

- d’une part que les terrains qui doivent faire ’objet de la vente ne se trouvent pas dans une situation
juridique identique aux autres terrains compris dans le périmétre de ’AFUA. Ces terrains, depuis leur
intégration dans le patrimoine de PAFUA, ne sont plus assujettis aux participations appelées par cette
derniére. Ils « cotisent » a ’aménagement de ’AFUA qu’en tant que produit ; ce, a ’occasion de leur vente.

Ces terrains ne se trouvant pas dans la situation réglementaire des terrains appartenant aux adhérents de
I’AFUA ne peuvent se voir imposer réglementairement le paiement de participations complémentaires. Il
faudrait, au moins, que ’acte de vente le prévoit ; ce qui n’est pas envisagé.

- d’autre part, la distraction de ces terrains du périmétre de ’AFUA ne semble pas légalement envisageable
pour le moment dans la mesure ou ces terrains, en I’absence de réalisation des travaux d’aménagement



primaires, n’ont pas perdu «fout intérét a étre compris dans le périmétre de l'association » au sens de
Particle 38 de I’ordonnance du ler juillet 2004

- enfin que pour répondre au souci de sécurisation juridique de cette vente, le conseil des syndics, qui est
compétent pour fixer le montant des participations dues par les adhérents, pourrait adopter une
délibération par laquelle PAFUA s’engagerait 4 ne jamais réclamer aux propriétaires de ces terrains de
participations d’aménagement.

MONSIEUR LE PRESIDENT PROPOSE EN CONSEQUENCE AU CONSEIL DES SYNDICS :

- de faire sienne ’analyse de Maitre Crétin,

- que I’AFUA s’engage a ne jamais réclamer aux propriétaires successifs des terrains cédés prochainement
a la SAS de participations d’aménagement.

- que ’AFUA s’engage a inscrire a I’ordre du jour de I’assemblée générale de I’association la question de la

distraction des terrains cédés par PAFUA a la SAS les Jardins de Sérignan du périmétre de ’association
dés que Monsieur le sous-préfet de Béziers aura donné son aval sur ’engagement d’une telle procédure.

LE CONSEIL SYNDICAL, apres en avoir délibéré,

DECIDE :

- L’AFUA s’engage 4 ne jamais réclamer aux propriétaires successifs des terrains cédés prochainement a
la SAS les Jardins de Sérignan de participations d’aménagement.

- L’AFUA s’engage a inscrire a ’ordre du jour de son assemblée générale la question de la distraction
des terrains cédés par I’AFUA a la SAS les Jardins de Sérignan de son périmétre dés que Monsieur le
sous-préfet de Béziers aura donné son aval sur I’engagement d’une telle procédure.

- Monsieur le Président est autorisé a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme,
Le Président,

Marcelgé@@g%’ -
LEZ J;




NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En exercice | Qui ont pris Délibération du syndicat

Conseil des partala

?;dlcs = gé“bémm“ AFUA « Les Jardins de Sérignan »

DATE DE LA CONVOCATION SEANCE DU 150612014
06/06/2014

DATE D’AFFICHAGE

9/06/2014 L’an deux mille quatorze

Et le quinze juin, .
Objet de la Délibération U
A 18h00, le Conseil des Syndics de

N°2 — DEVIS ETUDE GEOTECHNIQUE L’AFUA, réguliérement convoque, s’est réuni en
E.G.S.A. _ _ _ )
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme POUS, COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, COULOMB, FAURE

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR : /Mr VIDAL a Mr COULOMB

ABSENT EXCUSES: Mme POUGET, Mr ESCANDE, NAVAES, M. GAUREL, représentant de la Commune
de Sérignan

Mme POUS est nommeé secrétaire de séance.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et apres avoir délibéré,

DECIDE d’accepter le devis n°14P547-2/14-256 de la société EGSA BTP, pour un montant
de5925€ HT.

La société EGSA BTP s’engage en outre a réaliser une reconnaissance de sol et a remettre a ’AFUA,
une ¢tude géotechnique dans le cadre du projet d’aménagement.

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme,
Le Président, v LATION
Marcel FABR&%WQ"“ Vel




NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En exercice | Qui ont pris
Conseil des partala
syndics délibération
12 11 8
DATE DE LA CONVOCATION

06/06/2014
DATE D’AFFICHAGE

9/06/2014

Objet de la Délibération

N°3 — ANNULATION
DES TITRES ANTERIEURS

Délibération du syndicat

AFUA « Les Jardins de Sérignan »

SEANCE DU 15/06/2014

L’an deux mille quatorze

Et le quinze juin,

A 18h00, le Conseil des Syndics de

L’AFUA, réguliérement convoqué, s’est réuni en
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme POUS, COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, COULOMB, FAURE

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR : /Mr VIDAL a Mr COULOMB

ABSENT EXCUSES: Mme POUGET, Mr ESCANDE, NAVAES, M. GAUREL, représentant de la Commune
de Sérignan

Mme POUS est nommé secrétaire de séance.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibére,

DECIDE d’annuler les Titres suivants :

Année 200

74

- Art.33/ 106.56€E TTC
Année 2010 :

- Art245/ 685. 706 TTC
Année 2011 :

- Art. 40/ 55226 TTC

- Art. 246/ 197.51€ TTC
Année 2012 :
.279/196.56€ TTC
.98/ 63.20€ TTC
118/ 124.04€ TTC
.109/51.90€ TTC
L2717 1993.88€ TTC
.99 /50.54€ TTC
. 112/ 128.64€ TTC

- Art
- Art
- Art
- Art
- Art
- Art
= AT



Soit un tqtal de 2 655.75€ TTC

t

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

f 3 Pour Extrait conforme,
¥ Le Président,
: Marcel FABRE




NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En exercice | Qui ont pris part & Délibération du syndicat

Conseil des la délibération

sl)éndics . . AFUA « Les Jardins de Sérignan »

DATE DE LA CONVOCATION SHANCE DU 15/06/2014
06/06/2014

DATE D’AFFICHAGE

9/06/2014 L’an deux mille quatorze

Et le quinze juin,
Objet de la Délibération

A 18h00, le Conseil des Syndics de

N°4 — CREATION D’UN BUDGET ANNEXE L’AFUA, réguli¢rement convoqué, s’est réuni en

« AFUA AMENAGEMENT » ¥ § ! !
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme POUS, COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, COULOMB, FAURE

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR : /Mr VIDAL a Mr COULOMB
ABSENT EXCUSES: Mme POUGET, Mr ESCANDE, NAVAES, M. GAUREL, représentant de la Commune
de Sérignan

Mme POUS est nommé secrétaire de séance.

Mr le Président rappelle que par délibération du 7/3/2014, il a été décidé la création de I’opération
« AFUA aménagement » destinée a :

- Favoriser la création des logements sociaux néeessaires a la ZAC ;
- Permettre une évolution réguliére de la Trésorerie de ’AFUA ;

- Garantir la faisabilité du projet.

2L
o

3

Il demande au Conseil de bien vouloir émettre son avis.
LE CONSEIL SYNDICAL
- Ouf I'exposé de Mr le Président.

Considérant |I’obligation réglementaire de création de logements sociaux
Considérant ’avis favorable des Services de I’Etat (DDTM et DGFIP)

DECIDE la création de 1’opération « AFUA aménagement » sur les terrains restant propriéfé de

I’AFUA
DIT que cette opération fera I’objet d’un budget et d’une comptabilité distincts par 1’ etabhssement d’ un
budget annexe « AFUA aménagement » i

g

DIT que cette opération dénommée « AFUA aménagement » est assujettie a la TVA.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

“*!Jr s ¥ = gr-x
Pour Extrait conf&%{’e%‘ a IATION

Le Président, ;
Marcel FABRE &g, JE




NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En exercice Qui ont pris part a Délibération du Syndicat

Conseil des la délibération

%ﬂdics o 2 AFUA « Les Jardins de Sérignan »

DATE DE LA CONVOCATION sEANCE DU 151062014
06/06/2014

DATE D’AFFICHAGE

L’an deux mille quatorze

9/06/2014
Et le quinze juin,
Obiet de la Délibération
A 18h00, le Conseil des Syndics de
N°5 — CONSULTATION POUR DESIGNER L’AFUA, réguliérement Convqué, s’est réuni en

C.S.P.S.
nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses

séances, sous la présidence de Monsieur Marcel FABRE

PRESENTS : Mme POUS, COUDER, Messieurs FABRE, BOURREL, LAISSAC, COULOMB, FAURE

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR : /Mr VIDAL a Mr COULOMB
ABSENT EXCUSES: Mme POUGET, Mr ESCANDE, NAVAES, M. GAUREL, représentant de la Commune
de Sérignan

Mme POUS est nommé secrétaire de séance.

LE CONSEIL SYNDICAL

Sur proposition de Monsieur le Président et aprés avoir délibére,

DECIDE d’autoriser le Président a lancer la consultation pour désigner le C.S.P.S.
(Coordination Sécurité et Protection de la Santé sur les chantiers de Batiment)

et AUTORISE M. le Président a signer tout document concernant cette affaire.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.

Pour Extrait conforme, '*
Le Président,
Marcel FABRE




