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' ENTRE LES SOUSSIGNES
VENDEUR

L'Association  dénommée  ASSOCIATION  FONCIERE  URBAINE
AUTORISEE “LES JARDINS DE SERIGNAN"™, ayant son siége social 8 SERIGNAN

{34410), Chemin de la Galine, BP 48. _
Constituée par arrété de Monsieur lo Préfet de Ia région Languedoc-

Roussillon, Préfet du Département de I'Hérault, en date & BEZIERS, du'2 décembra
1988, suivi d’'un arrété modificatif dudit Préfet en date 3 BEZIERS, du 27 décembre
1988, dont les ampllations ont faif I'objet d'un dépot au rang des minutes de Maltrs
Alain PEITAVY, ‘suivant acte regu par Iui, le 1% ao(t 1990, publié au premier bureay
des hypothéques de BEZIERS le 28 aolt de la méme annéde, volume 1930P numéro
6287, suivi d'une aftestation rectificative dressée par ledit Maitre. PEITAVY, s 6
décembre 1890, publiée au premier bureau des hypothéques de BEZIERS ls 7
decembre 1980, volume 1990P numéro 9021, :

Représentée par Monsieur Jacques ESCANDE, agissant en sa qualité de
Président de 'ASSOCIATION FONCIERE URBAINE AUTORISEE "LES JARDINS DE
SERIGNAN", nommé 2 cette fonction par délibération du conseil des syndles-en date

a du 8 juin 2003.
Et ayant tous pouvoirs & I'effet des présentes en veriu d'une délibération du

Conseil des Syndics de FASSOCIATION FONCIERE URBAINE AUTORISEE "LES
JARDINS DE SERIGNAN" en date du 12 février 2007, dont une copie certifie
conforme demeure ci-jointe et annexée aux présentes.

CQUEREYU

1°) Monsieur Plerre PERRIER, gérant de société, demeurant &
MONTPELLIER (Hérault) 216 Rue Maurice Le Boucher,
Né a GANGES (Hérault) le 10 juillet 1950,

De nationalité frangaise.
- «Résident» au sens de la réglementation fiscale.

2°) Monsieur Louis-Pierre ANGELOTTI, gérant de société, demeurant &

BEZIERS (34500) 180 Rue de la Giniesse.
Né a ARZEW (ALGERIE) le 3 aoat 1953,

De natfonaiitéu frangaise,




«Resident» au sens de la réglementation fiscale.

3°) Monsieur Claude POLLET, gérant de société, domicilié 3 AGDE (34300}

Avenue de Marseillan, « Les Rochers »

quen cas de pluralité de VENDEURS ou

Observation &tant faite
ura solidarité et indivisibilité entre eux.

d'ACQUEREURS selon Je cas, ity a
DECLARATIONS PREALABLES

parties, et le cas échéant lsurs représentants, atfesient

Préalablement, les
s engagements qu'siles

que rien npe peut limiter leur capacité pour l'exécution de
prennent aux présentes, et effes déclarent hotamment :
- qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ot

liquidation judiciaire ; ~
- qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution :
- que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus fes concernant tels

que : capital, siége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

Ceci déclaré,

Il. A ETE CONVENU ET ARRETE GE QuIsuIT

‘ Par ces présentes, le VENDEUR vend en s'obligeant 3 toutes les

garanties ordinaires de fait et de drolt en parellie matidre, ef sous les conditions

suspensives cl-aprés stipuides a L'ACQUEREUR qul accepte sous les mémes
- conditions suspensives LE BIEN IMMOBILIER ci-aprés désigné,

DESIGNATION

A SERIGNAN (HERAULT.) 34410.
Un ensemble de parcelies cadastrs :

AT S ;-‘_:g\?,';: .f 20y % ;
} 00ha 26a 7ica

BE 84 Cosses de la Condamine

BE |87 |Cossesde la Condamine {_00ha_22a 23ca |

BE 189 |Cosses de la Condamine | _00ha 10a 57ca

BE 90 __[Cosses de la Condamine | 00ha 09a D0ca

BE 81 | Cosses de la Condamine | _00ha 05a 18ca

BE 92 __[Cosses de la Condamine | _00ha 0ba 59a |
|BE 195 |Cosses de la Condamine 0Cha 12a 9%6ca |

BE 196 | Cosses de la Condamine 00ha 05a 4303

BE {131 | Cosses de la Condamine 00ha 64a 21ca

BE 132 _{Cosses de la Condamine |_OOha 3Ba 71ca

BE 133 __{Cosses de la Condamine | 00ha 38a 35ca

BE 134 | Cosses de fa Condamine | _00ha 342 80ca

BE [135 | Cosses de la Condamine 00ha_43a §7ca

BE 1136 | Cosses de la Condamine 0Cha 58a 95¢a

BE 137__ | Cosses de la Condamine 0Cha 55a 88ca

BE 138 _ | Cosses de la Condamine Q0ha_65a 60ca

BE 165 _ | Cosses de la Condamine |_0Cha 30a 24ca
[BE |156 | Cosses de la Condamine | 00ha 40a 16ca

BE [345 _I'Cosses de la Condamine ! _00ha 28a 69cx

BH {1 | La Galine [ 00ha_39a 82ca |

BH 5 1LaGaline | 00ha 44a 08ca |

BH [6 [La Galine [ _00ha 04a 6ica | N
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aGaling | _O0ha 00a 37ca
La Galine | _00ha 00a 17ca |
La Gallne |_00ha 00a 17ca |
La Galine | _00ha 00a 28ca
La Galine | 0Cha 00g 75ca
I'La Galine |_0O0ha 01a 32ca |
| La Gallne | _00ha 06a 69ca
| _0Oha 42a 62ca |
| _0Cha 50a B3ca |
| _00ha 40a 13ca |
| _00ha 00a 25ca |
| _00ha 01a 27ca |
|_00ha 00a 68ca |
00ha_00a 78ca - |

_%__'.—wj@wé_aﬁne T [ 00ha_31a 98ca
L

La Galine I
| La Galine |_00ha 00a 9%ca. |
La Galine |_00ha 01a 12ca |
| La Galine | 00ha 05a 96ca |
_|La Galine |_00ha_01a 13ca |
La Galine | 0Cha 07a 99ca |
La Galine | 0tha 19a 14ca
La Galine |_00ha 56a 74ca_
La Galine | 00ha 18a 89ca. |
{La Galine | _OOha 162 94ca
[La Galine |_OCha 15a 39ca
La Galine | 00ha 27a 39¢ca
La Galine O0ha_15a 49¢ca |

I'La Galine
00ha_05a 09ca |

- _ l’, 00ha 06a 48ca |
!

| La Galine

{La Galine 00ha 01a 66ca |

| La Galine 0Cha 00a 60ca |

‘La Galine 00ha 05a 110&4
00ha 03a 08ca

La Galine

0Cha 03a 35ca |
00ha 03a 81ca |-

I

|

|

La Galine ’I
f

|

|

?

La Galine 00ha 16a 71ca |
4 La Gafine 00ha 45a 24ca -|
|75 La Galine O0ha 07a 41ca |
(76 |La Galine 00ha_03a 36ca |
77 La Galine 00ha 08a 66ca |
178 |La Galine OOha 46a 79ca |
BH 179 |la Galine Otha 31a 68ca
BH 180 Tia Gaiine 00ha 06a 29ca
BH {81 |La Galne | 00ha 00a Ddca
BH 182 |ia Galine 00ha 00a 29ca
BH {89 TLa Gaiine 00ha 02a 36ca
{BH 180 |La Galine 00ha 00a 61ca |
Lﬁf . 191" [ta Galine | 00ha 03a 39ca |
BH 192 T2 Galine |_00ha 00a 19ca |
BH 94  {La Galine |_0Oha 01a 38ca |
BH 95 |La Gajine | 00ha 01a 58ca |
{BH 198 |La Galine |_00ha 01a 52ca |
| BH 199 [Ta Galine |_00ha 01a 74ca |
{BH [107 L= Galine | 00ha 03a 48ca
{BH (108 |Ta Galine I _00ha 16a 28ca
BH 1171 |la Galine | O0ha 06a 51ca
Bl 38 [ Bellevue | 00ha 00a 78ca ”7
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Bf NE W“;EE%V&?: T [ 00ha_00a 740a
Bl 41 Bellevue ] 00ha 01a 87ca
Bi {_00ha 01a 6ica

172 Bellevue e
Total susface : 14ha 88a 30ca

Tel que ledit bien se boursuit et comporte, avec toutes $es aisances,
dépendances ot immeubles par destination, sevitudes et mitoyennetés, sans
exception ni réserve, autres que celles pouvant é&tre lo cas échéant relatées aux

présentes,

PROPRIETE — JOU!S.SANQE
i-dessus désigné & compter du

L’ACQUEREUR sera propriétaire du bien ¢

jour de la réalisation de ja vente par acte authentique.
ifen aura fa jouissance par la prise de possession reelle et effective 3 compter

du méme jour, ledit bien éfant vendu libre de toute location, habitation ou occupation
quelconque, :
CONDITIONS D'OCCUPATION ANTERIEURE

présente vente n'a

Le VENDEUR déciare que le bien faisant fobjet de Ia
fait 'objet de location, de son chef ou de son auteur.

PRIX

Jamais

- La vente, si elle se réalise, aura liey mdyennant le prix principal de SEPT
MILLIONS SIX CENT SIX MILLE CINQ CENT SOIXANTE EUROS (7.606.560,00
E .

EUR) TAXE A LA VALEUR AJOUTEE INCILUS :
~Le prix hors taxe s'éldve a4 - SIx MILLIONS TROIS CENT SOIXANTE MILLE

EUROS (6.360.000,00 EUR),
La taxe sur ja valeur ajoutée s'éldéve & : UN MILLION DEUX CENT

QUARANTE SIX MILLE CING CENT SOIXANTE EUROS (1.246.560,00 EUR),

Le paiement dy prix aura fist de la manidre ci-aprés indiquée

L.e prix de la présente cession a été fixé entre les parties en prenant en
compte le colt de Pensemble des sfud
primaires pour la viabilisation des ferra

rd de vente, 'ACQUEREUR consent

Irrévocablement ay vendeur, si la présente vente se realise dans le délaj de temps ci-
aprés prévu, la garantie, 3 ses risques et périls, que lesdits travaux de viabilisation
phase primaire n'excéderont pas la somme de QUATRE MILLIONS QUATRE CENT

MILLE EUROS {4.400.000,00 EUR) Hors Taxes,
e ¢as ol le montant tofal hors taxe de ces travaux excéderait la somme

Dans |
de 4.400.000,00 Euros, lacquéreur s'engage et s'oblige irrévocablement & prendre en

charge définitivement to supplément de cot desdits &ty
l'estimation qu'il en a faite soit toute somme exigible en plus des QUATRE MILLIONS

QUATRE CENT MILLE EUROS {4.400.000,00 EUR) Hors Taxes.
Dans ces conditions, lg prix ci-dessus sera majoré de la somme nécessaire

hors taxes pour parfaire le palement du coqt desdits études et travaux de réaiisation

-des tfravaux de viabilisation dont s'agit, _ :
Précislon état icl faite, on tant que de besoin, que Ie cott de f'ensemble
econdaires, Incombant ay

! Ins enfrant dans Passiette
foncidrs de I"AFUA, h'a_pas pris en compte pour déterminer le prix de la

~ - K
e ': C i 7 : //
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PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payable de la manfére sulvante
A concurrence de TROIS MILLIONS DEUX CENT SIX MU.LE CINQ CENT

SOIXANTE EUROS (3.206.560,00 EUR), partie du prix de vente payable comptant & ,
la signature de Jacte authentique constatant la réalisation de Ia vente; so

décomposant comme sult, savoir : .
' -2 concurrence de UN MILLION NEUF CENT SOIXANTE MILLE EUROS

{1.960.000,00 EUR) HORS TAXES
-2 concurrence de TROIS CENT QUATRE-VINGT QUATRE MILLE CENT
SOIXANTE EUROS (384.160,00 EUR) représentant le montant de la T.V.A. attachée

& la fraction de prix payéé comptant et mentionnée ci-dessus.
-et & concurrence de HUIT CENT SOIXANTE DEUX MILLE QUATRE CENTS.

FUROS (862.400,00 EUR) représentant le solde de T.V.A. sur le prix de vente.
Ce paiement devra intervenir soit par virement préalable et regu e jour de ia
signature soit par un chéque bancaire émis préatablement et encaissé au jour de fa
“signature soit par chéque de banque, le tout & Pordre du Notaire chargé de rédiger
l'acte de vente, A
Et & concurrence de QUATRE MILLIONS QUATRE CENT MILLE EUROS
(4.400.000,00 EUR) HORS TAXES, payable de la maniére suivante :
-QUATRE CENT MILLE EUROS (400.000,00 EUR) dans un délai.de un mols

suivant la signature de ['acte authenfique, ,
-puis onze (11) échéances mensuelles & la suite de TROIS CENT TRENTE

MILLE EUROS (330.000,00 EUR).
-et une (1} échéance & la suite de TROIS CENT SOIXANTE DIX MILLE

EUROS (370.000,00 EUR).
ETANT PRECISE en tant que de besoin que la T.V.A attachée 2 cette-fraction

du prix sera payée comptant le Jour de la signature de Facte authentique réitérant les
présentas,

s et travaux de réalisation des travaux primaires de
QUATRE MILLIONS QUATRE CENT MILLE
, une echéance supplémentaire a la suite des

preécédentes ci-dessus mentionndes, sera payée par FACQUEREUR au VENDEUR
sur présentation des sifuations excédant Ia somme de QUATRE MILLIONS QUATRE

CENT MILLE EUROS {4.400.000,00 EUR) Hors Taxes,

- L'ACQUEREUR aura la facuité de se libérer par anticipation, a tout mement
et sans montant minimurr,
~ A défaut de paiement a son échéance d'un seul terme, fout ce qui-sera alors
db deviendra immédiatement et de plein droit exigible, si bon semble au vendeur, un
mois aprés une simple mise en demeure contenant déclaration de son intention d'user
du bénéfice de cette clause et restée sans effef, sans qu'il soit besoin de remplir
aucune formalité judiciaire; o
acqueéreur avant compléte libération, il y aura solidarite

- En cas de décés de I
et indivisibilité entre ses héritiers et représentants, lesquels seront, en outre, tenus

des frais de la signification prescrite par farticle 877 du Code Civil;
- Tant qu'il sera débiteur de tout ou partie du solde du prix, l'acquéreur ne

pourra faire aucun changement notable, aucune démolition, ni commettre aucune
détérioration dans limmeuble vendu, sans le consentement du vendeur:

A la sQreté du paiement du solde dy prix et de l'exécution des conditions de la
vente, fimmeuble vendu demeurera affects par privilege au profit du vendeur, qui
jouira également de I'action résolutoire, le tout conformément a la loi.

Toutefols, si FACQUEREUR foumnit une caution bancaire, Il y aura dispense
d'inscription de privilage. ' .

PRECISION ETANT ICI FAITE que le palement & terme est garant! par la
mise en place d'une «cautfon bancaire a premiére demandes que

Au cas oll les étude
viabilisation excéderaient la somme de
EUROS (4.400.000,00 EUR) Hors Taxes



&

PACQUEREUR s'engage et s'oblige & fournir auy VENDEUR au Jour de I
sighature de Pacte authentlgue de vente,

PARTICIPATION DUE A L'AFUA,

L'ACQUEREUR s'engage ef s'oblige irrévocablement & payer, au tifre des
participations qui seront appelées par IA.F.UA,, Ia somime de UN MILLION QUATRE
CENT VINGT six MILLE DEUX CENT TRENTE EUROS (1.426.230,00 EUR)

TOUTES TAXES COMPRISES.
Ce palement devra infervenir dans un délai de trols {3) mois suivant la

signature de f'acte authentique.
AVERTISSEMENT

Le rédacteur des présentes avertit leg parties des inconvénients peuvant
resulter de fout versement effectus directement par FACQUEREUR au profit du
VENDEUR dés avant Ia Constatation authentique de Ja réalisation des présentes.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été¢ négocides

directement entre elles, sans fe concours nj Ia participation d'un intermédiaire,
Si-cette affirmation se révelait erronge, Jes éventuels honoraires de cef

intermédiaire seraient a Ia charge de l'auteur de Ja déclaration inexacte.

CONDITIONS SUSPENSIVES

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes sont eXpressément soumises aux conditions suspensives ci-

aprés :

Que le VENDEUR ait acquis la pleine propriété du foncier permettant Ia
realisation de la viabilité primaire et secondaire de toute Fassletts des terrains

dépendant du périmétre de FAF.UA,

Que le VENDEUR ait lancé un appel d'offre conforme au droit des marchés

publics, pour la réalisation des fravaux de viabilits primaire et secondaire de toute

l'assiette des terrains dépendant du périmetre de 'AFUA, permettant de déterminer
notamment le ‘co0t desdits travaux de viabilité et particuliérement I cot des travaux
de la viabilité primaire pris en compte pour la détermination dy prix de la présente

~ vente.
Que 'ACQUEREUR
~ §'ll s'agit d'une personne morale, qu'elle ne soit pas dissoute ou en état de
Pétre.
Que les titres de propricté antérieurs et les piéces d'urbanisme ou autres
ntuellement indiquées _

t grever l‘immeub_!e et

FAGQUEREUR déclare &tre & Usage d'habitation.
Il est précisé que cette condition suspensive est stipulée au seul bénéfice de
s'en prévaloir. Au cas od il déciderait de ne pas

IACQUEREUR qui sera seul fondé 4
inconvénients en résultant, sans recours contre

s'en prévaloir, il serait seul tenu des
quiconque,

Qu'aucun droit de préemption pouvant exister ne soit exercé,

ne révéle pas des inscriptions dont a charge

Que ['éfat hypothécalre
s a effectuer serait Supérisure au prix, et pour

augmentée du codt des radiation

!

I
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lesquelles inscriptions i naurait pas &t obtenu de dispense de purge des

hypothéques,

Que 'ACQUEREUR obtieans toutes autorisations administratives, pugées do
tous recours des tlers et administratifs, ful conférant un droit de constriire sur los

terrains objet des présentes (permis de construlre, permis de loir,...).
L'obtention de ces autorisations administratives est subordonnée a f'obtention .

prealable par le VENDEUR d'une garantle d’achévement sous forme d'une convention
de cautionnement des travaux prévus au PAZ, de la Z.A.C. dont il est 'aménageur.
A cet effet, 'ACQUEREUR prend 'engagement de se porter caution solidalre -

du vendeur en vue de la-délivrance de ladite garantie.
La présente condition vaut autorisation Immédiate pour 'ACQUEREUR :

- de déposer A ses frais la demande de permis de construlre et/ou de lofr
conformément aux dispositions d'urbanisme applicables sur les parcelies objet des

présentes :
- de réaliser également & ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,

etudes de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses sur les parcelies objet

des présentes,
H est ici expressément précisé tant par le VENDEUR que par 'ACQUEREUR

que la présente convention n'est pas consentie sous Ia condition que la nature du
sous-sol ne comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et ‘sondages ci-
dessus-indiqués, de sujétions particutiéres nécessitant des fondations  spéciales
(pleux, radlers, etc...), ni des ouvrages de protection contre Feau (cuvelage), ni ne
révéle pas de pollution particuliére nécessitant des fravaux specifiques compte tenu

des normes et de {'utilisation envisagées.

Que FACQUEREUR obtiennent un arrété d'autorisation au titre de la Lof sur
l'eau et mainlevée au titre de la recherche archéologique sur ies parcelles objet das

présentes. .
Seul FACQUEREUR pourra se prévalolr desdites conditions suspensives
stipulées & son profit, '

CGONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION DE PRET

Le présent compromis est également consenti sous fa condition suspensive

de I'obtention par 'ACQUEREUR d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :
- Montant : CINQ MILLIONS D'EUROS (5.000.000,00 EUR), auprés de tous

ofganismes bancaires
- Durée: 2 ans renouvelable, '
~ Taux maximum : Taux dy Marché Monétaire (TMM) + 2,50%

L’ACQUEREUR s'oblige 4 déposer ses demandes de préts au plus tard dans
le délai de deux mois de |a date d'obtention de toutes autorisations administrafives de

construlre, de lotir, efc ch-dessus, purgés de tous recours des tlers et administratifs.
du présent compromis et & justifier au VENDEUR de ce dépdt par fous

inoyens utiles : lettre oy attestation.

La réalisation de cette condition suspensive résultera de Ia production d'une

lettre d'accord du ou des établissements bancaires sollicités, _
L’ACQUEREUR devra justifier ay VENDEUR de l'acceptation ou du refus de

ce(s) préi(s), par pli recommanda adressé au plus tard le dans les cing {5) jours

suivant 'expiration du défai ci-dessus. .
En cas de défaut d'envoi dans Je délal prévu de la lettre recommandée ci-

dessus, le VENDEUR pourra mettre en demeure PACQUEREUR de ui produire une -
lettre d'accord, & défaut de réponse a cette mise en demeure, les présentes seront

nulles et non avenues. )
En tant que de besoin, FACQUEREUR déclare qu'il n'existe & ce jour, aucun .

obstacle de principe a Fobtention des financements qu'il envisage de solliciter.




REALISATION DU FINANCERMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir lntention de réaliser Jo financement de la
somme ci-dessus indiquée aux moyen de deniers empruntés & concurrence de CINQ
MILLIONS D'EUROS ef ay moyen de ses denlers personnels ou assimliés pour le

surplus,
CLAUSE PENALE

Au cas ol, toutes les conditions relatives & l'exécutio
remplies, I'une des paities, aprés avoir &t& mise en demeure, ne regulariseralt pas

articles 1152 et 1226 du Code Cj i
It est précisé que la présente clause pénale ne peut priver, dans la méme

hypothése, chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exéeution de
la vente. .
DEPQT DE GARANTIE

-De convention expresse entre les parties, it n'est et ne serq pas versé de

dépdt de’ garantie.
ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

Le VENDEUR s'engage & justifier d'une origine réguligre et trentenaire dy )
BIEN dont il s'agit pour I'établissement de cefte origine dans I'acte authentique de

rélteration de vente ci-aprés prévu.
CONDITIONS GENERALES

La vente, si elle se réalise, aura liey aux conditions ordinaires et de droit ef,

notamment, sous celles suivantes auxquelles 'TACQUEREUR sera tepy -
1°-De prendre le bien ci-dessus désigné dans fétat or il se trouvera au

moment de réitération de la vente, sans garantie pour queique cause que ce soif et

hotamment de Fétat du sol ef du sous- ol ou de différence de contenance, méme

supérieure & un vingtiéme, .
i ' insectes xylophages et ennemis des matériaux sauf ce qui peut

étre Indiqué le cas échéant cl-aprés a ce sujet.
Le fout sauf si le VENDEUR peut &tre considéré comme un professionnel de

Vimmobllier.
2°- De profiter des servitudes actives et de supporter celles passives, ie tout 4

ses risques ef périls sans recours contre Je VENDEUR ; ce demier déclarant & ce
sujet qu'il n'existe, 4 sa conhnaissance, aucune servitude particuiieres sur fimmeuble,
le tout sauf & tenir compte de celles qui pourralent atre révélées par los documents -

d'urbanisme.
3°- De payer les impdts, contributions et taxes & compter du jour de fentrée

an joulssance.
RACCORDEMENT AUX RESEAUX

de distribution, notamment d'eau et
délectricité, des constructions & édifier par ACQUEREUR sero

également le.ou les taxes afférentes.
OBLIGATION D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE ET DE DOMMAGES /j
. p{. .
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L'ACQUEREUR feconnait avoir €16 Informé par le rédacteur des présentes |
des dispositions des articles 1. 241-1, |_ 241-2, 1. 242-1, L 242.2, 1. 243.7 et L 243.3 du :
Code des Assurances, desquelles if résulte notamment : h
- &0 vertu de l'article | 241-1 que foute parsonne physique ou morale dont lg
présomption établie par les

responsabilité peut étre engagée sur le fondement de Ia
articles 1762 et suivants du Code Civil relativement & des travaux de batiment dolt

étre couverte par une assurance ; _
-2 que celui qui falt réaliser pour le compte d'gutrui

- en veriu de larticle £ 241 _
doit &tre couvert par une assurance de responsabilits

des travaux de bétiment
-2 du Code Civilet

garantissant Jes dommages visés aux articles 1792 ef 1792

résultant de son fait ; :
- qu'il en est de méme lorsque fes baiiments sont construits en vig de la
vente ; ‘

des ftravaux de réparation des dommages de la nature de ceux dont sont
' de farficle 1792-1" du Code Civil, fes

responsables les constructeurs au sens !
fabricants et importateurs ou le contréleur technique surfe fondement de 'article 1792
du Code Civil ;

- &n vertu de Farticle 1. 243-2 que lorsqu’un acte intervenant avant 'expiration
du délai de dix ang prévu & Farticle 2270 du Cods Civil a pour. effét de. transférer la
propriété ou fa jouissance dy bien, quelle que soit fa nature du contrat destiné 3

toutefois des batux a loyer, mention doit &tre faite

conférer ces droits, a F'exception
dans le corps de facte de 'existence ou de I'absence d'assurance ; o _
- &n vertu de l'article | 243-3, que les infractions aux dispositions des articles

L 2411 a | 242-1 ci-dessus rapportées sont sanctionnées d'une amende et d'un
emprisonnement ou de ['une ou l'autre de ces deux peines, sauf s'il s'agit d'une
personne physique construisant un logement pour I'sccuper efle-méme oy Je faire
OCouper par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint,

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

de ia réception de ceux-ol, et que ce dossier devra
et de ses constructions, au

efre transmis, lors de Ja prochaine mutation du terrain
nouveau propristaire et un exemplaire devra 8tre annexé a Facte constatant cefte
-mutation, ,

Toutefois, ledit rédacteur précise & 'ACQUEREUR que ce dossierln'est pas
obligatoire lorsque ja constriction est affectée & fusage personnei du propridtaire, de
80n conjoint ou de ses ascendants ou descendants. :

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
el BONDE L ENVIRONNEMENT

Le rédacteur informe s parties des dispositions de I'article L. 514-20 du Code

de I'environnement cl-aprés relatées -

« Lorsqu'une installation soumise a autorisation a &té exploitée sur un terrain,
le vendeur de ¢e terrain est tenu d'en informer par écrit Facheteur; il tinforme
egalement, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénlents importants

qui résultent de Pexploitation. ‘
endeur est I'exploitant de linstallation, il indique également par écrit &
pulation ou le stockage de substances

Silev
Facheteur si son activité 1 entralné la mani !
chimiques oy radioactives. L'acte de vente atteste de Faccomplissement de cette

formalité.
A défaut, I'acheteur a Je choix de poursuivre Ja résolution de la vente ou de se
faire restituer | ie du prix ; if peut aussi demander la remise en &tat du sateéaft%
s

. une partie d
4‘"’ T - / ? /; !
M / (/ Lh/ . !! <_ /
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frais du vendeur, lorsque le colt de cette remise en état ne paralt pas disproportionné

par rapport au prix de vente. »
En outre, le rédacteur rappelie qu'il convient également de s'intéresser & la
seront excavées. Elles deviennent alors des

question du traitement des ferres qui
meubles et, si efles sont poliuges, seront soumises 4 la réglementation des déchets.
Elles devront, 2 ce fitre, faire Fobjet d'une évacuation dans une décharge de catégorle

1, 2 ou 3 selon leur degré de poliution (loi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 et io] n® 92-646
du 13 Juillet 1992 refative & I'élimination des déchets),

Le VENDEUR déclare : '

- e pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation

sur les lieux objet des présentes
- e pas connaltre 'existence de déchets considérés comme abandonnés au

sens de Farticle 3 de la loi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 ;
- qU'A sa connaissance l'activité exercée dans lfmmeuble objet des présentes
- n'a pas entrainé Ia manipulation ou e stockage de subsiances chimiques ou

radioactives visées par Particle L 514-20 du Code de lenvironnement ;
- Que le bien n'est frappé d'aucune poliution susceptible de résuiter

nofamment de Fexploltation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation

soumise & autorisation (loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992) ; ‘
- Uil 'a jamais &té déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de

déchets oy substances quelconques tellas que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé de

I'environnement ;
- qQuil n'a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voisins

d’activités entralnant des dangers ou inconvénients pour la santé de Fenvironnement
(air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple), notamment
celles visées par la loi n° 76-668 du 19 Juillet 1976 relative aux installations classées

pour la protection de environnement ; :
- qu'it n'a pas regu de I'administration, sur le fondement de I'articie 1% de ia fol

n® 76-663 sus-visée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des
travaux de remise en état de 'immeuble ;
- quil ne dispose pas dinformation lui bermettant de supposer que les lieux
ont supponté, & un moment queiconque, une installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une instaliation-soumise A déclaration ;
- qu'l n'a pas connaissance d'incident ou accident présentant un danger pour
la sécurité civile, la qualit, la conservation ou la circulation des eaux, selon les

dispositions de I'article 18 de fa lo} sur Feau du 3 Janvier 1972,
S'il se révéle que les lieux dont il s'agit figurent sur ia liste des installations

classées, le VENDEUR fera son affaire, a ses frais, de les faire sortir de ce réperioire
ef de les remeftre en état au sens de Farticle L 512-17 du Code de l'environnement.

ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE ~

le L 125-5 du Code de Fenvironnement sont cl-aprés

ETAT DES RISQUES NATURELS

Les dispositions de Fartic

littéralement rapportées
« 1. - Les acquéreurs ou locataires de biens immohiliers situés dans des zones

couvertes par un plan de prévention des fisques technologiquss ou par un plan de

prévention des risques naturels brévisibles, prescrit ou approuve, ou dans des zones

de sismicité définies par décrot en Conssil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
ce plan ou ce décrot A cet offet, un état

baflleur de Iexistence des risques visés par
das risques naturels ef technologiques est établi & partir des Informations mises a
1 vente de limmeubls, 'état est produit

disposition par le préfet. En cas de mise e
dans les conditions et sefon les modalités prévues aux arlicles L. 271-4 et L. 271-5 du

code de fa construction et de I'habitation.
Il - En cas de mise en location de Fimmeuble, I'dtat des tisques hattirels st
les conditions et sefon les

technologiques est fourni au nouveay locataire dans
modalités prévues & l'article 3-1 de fa loi 7° 89462 du 6 juillet 1989 tendant &

.
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améliorer les rapports locatifs of portant maodification de la lof n° 86-1290 dy 23

décembre 1986.
M- Lo préfet arrsie ja
! et du Il sont applicaples ainsi que, pour cha

nisques et des documents 4 prendre en compte.
V.~ Lorsqu'un immeuble héti a subi un sinfstre ayant donné lley au versement
d'une indemnits en application de I'article L, 125-2 ou de farticle L. 128-2 du code des

assurances, le vendeur oy le bailleur de limmeuble est feny dinformer par écrit
lacquéreur ou e locataire de fout sinistre survenu pendant la périods o Il a &8
proprigtaire de fimmeuble oy dont il a 6t6 lui-méme informé en application des
présentes disposifions.” £n cas de vente de limmeuble, cefte information egt
mentionnée dans 'acte authentique constatant ta réalisation de la vente,

- V.-Encasde flon-respect des dispositions du présent articls, l'acquérour o

le locataire peut poursuivre Iz résolution du contrat ou demandsr au Juge uns

ditminution ou prix. »

PLAN DE PREVENTION .
DES RISQUES NATURFLS PREVISIBLES ET TECHNOLOGIQUES

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a &té approuve.

Conformément aux dispositions de l'arficle L 1255 du Code de
environnement, un état des risques établi par le Cabinet ARGOS en date du 21
novembre 2006 est demeurs cl-joint et annexé aprés mention.

fiste des communes dans lesquelles les dispositions dy
que commiune concemnde, fa liste dss -

L'immeuble n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une
indemnité au titre d'une catastrophe liée & ce plan de prévention, ainsi declare,

REITERATION AUTHENTIQUE

L

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis la
signature de I'acte authentique de vente aura fieu au plus tard dans un délaj de
TRENTE SIX (36) MOIS a compler des présentes, par le ministére de-Maltre Francois
BORIES Notaire & VILLENEUVE LES BEZIERS {Hérault) Chemin Saint Michel,
moyennant le paiement du prix et des frais par chéque de bangue & l'ordre dy

rédacteur. ,
Il est précisé que les conditions Suspensives deviont &tre réalisées dans le
délal de validité des présentes sauf & tenir compte de délais et procédures spécifiques’

convenus. _
Toutefois, ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des

piéces administratives nécessaires & la perfection de l'acte authentique, et sans que
la liste qui suit soit limitative : renonciation expresse ou facite 3 un droit de
préemption, notes d'urbanisme, certificats d'urbanisme, arrétés d'alignement, état
hypothécaire hors formalites de moins de deux mois de dafe de certification, cadastre

modéle « 1 »,répertoire civil. . . _
La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation ainsi qu'll est indiqué ci-

dessus, n'est pas extinctive mals constitutive du point de départ de la période a partir

de laquelle 'une des parties pourra obliger F'autre 3 s'exécuter.

Situne des parties vient a refuser de réltérer la présents vente, 'autre pourra
bunal compétent afin de faire

invoquer le bénéfice de Ia clause pénale ou saisir le Tri
constater la vente par décision de Justice, la partie défaillante suppottant les frais de
Justice, le tout dans le délaj dun mols de la date indiquée en téte du présent
paragraphe ou de [a date, si elle est postérieure, a laquelle auront été réunis fous fes -
éléments nécessaires a la perfection de I'acte, et cette partie devra en outre payer &
Son cocontractant, & montant de Ia clause pénale stipulée aux présentes, nonobstant

tous dommages-intérats. _

Si le défaut de réitération & Ja date de réalisation ci-dessus prévue provient de
la défaillance de I'ACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a poursuivre
l'exécution de ia vente en informant 'ACQUEREUR de sa renonciation par lettre

recommandée Avec accusé de réception, ce dernier faisant fol, ou par e>§_p!oit

///h e//f/\’/
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Si un dépét de garantie g &8 verse, le monta
celui de la clause pé

FACULTE DE SUBSTFTUTIOE

i} est toutefols convenu que la réalisation par acte authentique pourra avolr

lieu soit al profit de 'ACQUEREUR aux présentes soit au profit de toute autre
i e ce dernier se réseive de désigner; mais dans ce

igé, avec la personne designée, au paisment du prix et
a lexécution de toutes fes conditions de la vente. If egt toutefois précisé a

stitution ne pourra avoir Jiey qu'a fitre gratuit et ne
pourra pas en foute hypothése étre soumise aux dispositions des articles L 312-2 et

suivants du Code de la Consommation,
Dans ta mesure ol les présentes entreraient dans lo champ d'application des

dispositions de Iarticle L 2711 du Code de la Construction et de I'Habitation, la
substitution ne pourra intervenir que dans le délai d'exercice de la faculté de
réfractation. A défaut, e substitué ne pouira exercer pour lul la faculté de rétractation

a laguelle le substituant aura renoncé expressément ot tacitement.

DECLARATION FISCALE

L'acquisition de ce terrain & batir entre dans le champ d'application de Ia taxe*
sur fa valeur ajoutée comme n'étant pas effectuée par une personne physique en vue
de la construction d'un immeuble que cette personne doit affecter a usage
d'habitation. L'’ACQUEREUR s'engage en conséquence a construlre sur le terrain
dont il s'agit, et ce dans jes quatre ans, et & en justifier auprés de 'Administration &

F'expiration de ce déiai

Il déclare &tre, dés 3 present, averti des sanctions fiscales attachées &
linexécution de cette obligation. ,

En application des disposifions du Code Général des Impbts, le VENDEUR
s'institue redevable optionnel de la TVA . : ,

En conséquence, fa T.V.A. sera réglée en sus du prix par fe nouveau
propriétaire et la T.V.A. sera acquitiée par le VENDEUR sur déclaration CA3, au
service des impdts des entreprises, a BEZIERS auprés duquel il a &t¢ identifia sous le

numero FR84 293 401 162,

PLUS-VALUES

La plus-value éventuelle résuitant de cette vente sera déclarée et acquittée
dés la réalisation de la vente auprés de la conservation des hypothéques compétente,
Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au Notaire & f'effet de préiever sur
le disponible du prix te montant de la plus-value déterminge sur Fimprimé 2048 MM

pour le verser au trésor public,
CONTRAT D'AFFICHAGE

affichage concemant le BIEN dont | s'agit, ainsi

I n'existe aucun contrat d*
déclaré par le VENDEUR.




{3

L'ACQUEREUR reglera au VENDEUR le jour de la signature de ['mote
authentique de vente, directement en dehors de fa complabllité de I'Offlce Notarial, Is
prorata de Fimpo6t foncier pour la péricde de jouissance jusqu'au 31 Décombre sulvent
en se basant sur le dernier réle de recotivrement émis.

Pour les parties, ce reglement sera définitif, eteignant toufe créance ou defts
fune vis-2-vis de l'autre & co sujet, quelle que soit la modification éventuelle de cette

taxe pour I'année en cours,

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

Pendant toute la durée des présentes, fe VENDEUR s'interdit de conférer

aucun droit réel ni charges quelconques sur les blens & vendre et de ne consentir
aucun bail méme précaire, prorogation de bail, comme aussi de n'y apporter aucun
ou de Ia déprécier, si ce n'est avec Jo

changement susceptible d'en changer ia nature
consentement exprés et par écrit de ACQUEREUR.

FRAIS

L'ACQUEREUR payera tous les frais, droits et émoluments de lFacte

authentique & régulariser et de ses suites.
En cas de non-réalisation de Ia vente, le colt et les émoluments relatifs aux
demandes de foutes piéces telles que notamment piéces d'urbanisme; état-civil, état
hypothécaire, ainsi que les honoraires de fintervention du rédacteur estimés
conformément aux dispositions de article 4 du déoret du 8 Mars 1978 & Ja somms
toutes faxes comprises de trois cents euros (300,00 EURY), seront supportés :
- par le VENDEUR si les droits réels revéles sur le bien empachalent Ia

réalisation de la vente ; .
- par 'ACQUEREUR dans fous les autres cas sauf s'if venait & exercer son
néficie. Ce derier requérant le

droit de rétractation. dans fa mesure ol il en bé
reédacteur des présentes de constituer dés a présent le dossier d'usage.sans attendre

la réalisation de son financement,
REDACTION

Le rédacteur des présentes est: Office Notarial Chemin Saint Michel &

VILLENEUVE-LES-BEZIERS ‘
Le rédacteur de Pacte authentique de vente sera 'Office notarial-sus-nommé:;

REQUISITION

VENDEUR et ACQUEREUR donnent tous pouvoirs A tous clercs ou employés
de 'étude du notaire chargé d'établir l'acte devant régulariser les présentes a l'effet

deffectuer toutes ies formalités préalables au contrat authentique telles que :demande
d'état-civil, de cadastre, d'urbanisme, de situation hypothécalre, et autres, pour tourtes
notamment-au titulaire de droit de préemption, ces

nofifications exigées par Ia loi,
demiers auront ia faculté de signer en leur nom les piéces nécessaires.

RENONCIATION A PUBLICITE FONGIERE

Les soussignés reconnaissent avoir été avertis par le rédacteur des présentes
de lintérét qu'ls ont & faire publier le présent accord & la conservation des
hypothéques afin de le rendre opposable aux tiers.

ls déclarent, cependant, renoncer expressément & cette formalité et

déchargent le rédacteur des présentes de toutes responsabilités a cet égard.
, une seule des parties contractantes

Toutefois, en cas de difficultés A {
présentes au rang des minutes du notaire

soussignées pourra procéder ay dépdt des n i
chargé de la représenter, 4 ses frais, en vue des formalités de publicité fonciére,

Tous pouvoirs Jui sont dés & présent donnés 2 cet effst, ‘
Les parties reconnaissent expressément que les mentions manuscrites le cas
échéant et les signatures aux présentes émanent bien d'elles et se dqma?atﬁ
e - : B .’_)
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réciproquement pouvoirs, a titre irévocable, pour réltérer cstte reconnalssance dans
tout acte de dépot, ainsi que pour compléter 'acte de depot par tous renseignements

necessaires a la publicité fonciére.
AFEIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'arlicle 1837 du Code
Géngéral des Impots, que le présent protocole d'accord exprime {intégralité du prix
convenu et quiils sont informés des sanctions encourues en cas d'nexactitude de

celte affirmation,
ELECTION DE DOMICILE

Pour 'entidre exécution des présentes, les parties font élection de domicile en
['étude du notaire chargé de recevoir facte authentique. '

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance auprés de I'ACQUEREUR devra

s'effectuer & l'adresse l'adresse indiquée en téte des présentes,
La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera & l'adresse indiquée en

téte des présentes.

SOLIDARITE DES AYANTS-DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'll s'agit d'une personne physigue, ou de
disparition dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la constatation
authentique de la-réalisation des présentes, ses ayants-droit, fussent-ils incapables,

seront fenus & la réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur

ABSENCE DE SOLIDARITE DES AYANTS-DROIT DE L'ACQUEREUR

Au cas de déces de TACQUEREUR s'if s'agit d'une personne physique, ou de
disparition dudit ACQUEREUR s'il s'agit d’une personne morale, avant {a constatation
authentique de Ja réalisation des présentes, ses ayants-droit ne seront pas tenus A Ia
réalisation des présentes.

En-cas de pluralité d'acquéreurs cette clause s'appliquera en cas de
déces d'un seul ou de tous les acquéreurs. :

FACULTE DE SUBSTITUTION

li est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique pourra avoir
lieu soit au profit de FACQUEREUR aux présentes soif au profit de toute autre
personhe physique ou morale que ce demler se réserve de désigner; mais dans ce
cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au palement du prix et
& l'execution de toutes les conditions de ta vente. H est foutefois précisé a
I'ACQUEREUR que cette substitution ne pourra avoir lieu qu'a fitre gratuit et ne
pourra pas en toute hypothése étre soumise aux dispositions des articles . 312-2 et

suivants du Code de la consommation, .
Dans la mesure ol les présentes entreraient dans le champ d'application des

dispositions de larticle L. 271-1 du Code de la construction et de Fhabitation, la
substitution ne pourra intervenir que dans le délai d'exercice de la faculté de
rétractation, A défaut, le substitué ne pourra exercer pour luf fa faculié de rétractation
a laquelle le substituant aura renoncé expressément ou tacitement.

auteur.




15

Les conditions cumulatives de Particle L. 271-1 du Code de la Construction ef

de I'Habitatlon ne sont pas sppiicables aux présentes, ces condifions étant que le
BIEN solt & usage d'habitation et FACQUEREUR non-professionnet de Iimmobitier,

par suite 'ACQUEREUR ne bénéficle pas de fa faculté de rétractation.

FAIT & VILLENEUVE LES BEZIERS

Le 14 février 2007 _
En un seul exemplalre qul, d'un commun accord, reste en la garde et

possession de Office Notarial Chemin Saint Michel & V!LLENEUVE—LES-BE;IERS qui
sera habilité & en défivrer des coples ou extraits aux parties ou & leurs conssils.
Les présentes comprenant :

- quinze pages B _
- €T renvol approuvé \5 & /
- U barre tirée dans des blancs ) :
- <o Jigne entidre rayée . ,50 ¥
- vt chiffre rdyé nul ‘ ’
-ab  mot nul \ !
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